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1 Mensagem do Conselho de Administracdo

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdo Urbana de Porte, E.M,, S.A., (Porto Vivo, SRU) é uma empresa
local de natureza municipal, integralmente detida pelo Municipio do Porto, que se rege pelo regime juridico
da atividade empresarial local e das participacées locais, aprovado pela Lei n® 50/2012, de 31 de agosto e
que, nos termos dos respetivos Estatutos, tem como objeto social promover a reabilitaco dos edificios do
parque habitacional da cidade, com exclusdo do edificado de interesse social, bem como a gestdo dos
imdveis destinados a habitagio a custos acessiveis e a reabilitagdo de unidades habitacionais localizadas nas

denominadas “ilhas da cidade do Porto”.

Em 2023, a Porto Vivo, SRU, tornou mais abrangente a sua acuidade programatica, ou seja, continuou a
direcionar a sua atividade para poder impactar mais a cidade, aqui considerando o termo numa acecao lata.
Para este efeito, é de relevar a aposta feita no conhecimento das dindmicas de cidade, desde a
sociodemografia ao enquadramento leqal da atividade da scciedade, passandc pela auscultagio da
populacgdo, pelo tratamento de informagao, muito por via da consolidagao e implementagdo da marca que (ja

é) o Balcdo da Habitagao Acessivel.

Se, num primeiro momento, a Porto Vivo, SRU foi vista, sobretudo, como uma Sociedade de Reabilitagio
Urbana, que circunscrevia a quase totalidade da sua atuagio ac Centro Historico, num segundo - em que
agora nos encontramos -, essa fronteira de percegao foi completamente esbatida. Considerando a percegio
como o entendimento que o municipe e demais stakeholders tém do trabalho desenvolvido, importa referir
também que a melhoria reputacional traz uma responsabilidade, que se reveste sob a forma de maior

expetativa.

Assim, importa cumprir o objeto da sociedade, vertido nos Estatutos, mas igualmente dar resposta aos anseios
dos cidadaos. A realidade é dindmica e a da habitag3o ¢ disso exemplo, com a temética a assumir relevo e

preponderancia, Ndo 56 no NEsso pais como, pelo menos, em toda a Unido Europeia.

O n. @1 do artigo 65 da Constituigdo da Républica Portuguesa, talvez o mais célebre dos 296 preceitos da
“norma das normas”, institui que “todos tém direito, para si e para a sua familia, a uma habitagao de dimensio
adequada, em condigGes de higiene e conforto e que preserve a intimidade pessoal e a privacidade familiar”.
Nio menos importante, no que a reabilitacdo urbana concerne, sdo as alineas do n. © 2 do mesmo artigo, em
que se institui, entre outros aspetos, que incumbe ao Estado “estimular a construgdo privada, com
subordinacao ao interesse geral, e 0 acesso & habitagcdo prépria ou arrendada; incentivar e apoiar as iniciativas
das comunidades locais e das populagdes, tendentes a resolver os respetivos problemas habitacionais e a

fomentar a criagdo de cooperativas de habitagao e a autoconstrugioc...”.
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A redacido é de cariz aspiracional, no sentido em que s3o indicados objetivos a alcangar. Importa, pois, na
ética de uma empresa municipal que promove solugdes habitacionais, partir para a concretizag3o desses

desideratos.

De acordo com dados da OCDE, relativos ao ano de 2020, 43% das casas em Portugal sdo propriedade dos
residentes, subindo esse ndmero para 58% se considerarmos o universo mais alargado da Uniao Europeia.
Neste mesmo indicador, ndo hé pais com mais proprietirios do que a Roménia, local em que esse valor se
cifra em 95%. Nos antipodas encontra-se a Suiga, local em que apenas 4% dos cidad3os é dono da sua propria
casa. Os paises nérdicos, frequentemente considerados exemplares na aplicagio de politicas piblicas de
habitagdo, apresentam valores comparativamente baixos, sobretudo se o contraponto for Portugal,
verificando-se que na Noruega existem 22% de proprietérios, sendo o valor de 15% tanto na Dinamarca como

na Suécia.

No que ao mercado de arrendamento normal, digamos assim para melhor distingdo face ao conceito
acessivel, hd 13% de pessoas em Portugal a recorrer a este mecanismo, que tem a sua menor utilizagao na

Roménia, com 2%, e a maior utilizagao a pertencer 4 Suica com a percentagem a cifrar-se em 55%.

Quanto ao mercado de arrendamento acessivel, que podera ser considerado ainda embrionario em Partugal,
o Reino Unido é quem se destaca nesta solugio habitacional, com 20% dos cidaddos a usufruir desta

prerrogativa, seguindo-se Franga com 18% tal como Irlanda, e Finlandia com 17%.

Parece, pois, poder inferir-se que havera uma correlagdo, ou relagdo causal, entre o nivel de desenvolvimento

de um Pais e o peso do arrendamento na habitagao.

Em Portugal, o conceito de arrendamento acessivel significa, por definicdo legal, que o valor deve ser, pelo

menos, 20% inferior as rendas praticadas no mercado dito normal.

Ora, nos Ultimos anos, muitos fatores levaram a um aumento progressivo e acentuado do custo da habitacao,

quer para compra quer para arrendamento, que levaram a atual crise habitacional.

Para responder a esta crise no acesso 3 habitagao, o Municipio do Porto aprovou, no ambito da respetiva
Estratégia Local de Habitagio (ELH), um instrumento preferencial de politica, dirigida & designada classe
média, que é o Programa de Arrendamento Acessivel. De referir, a este propdsito, que, desde 2020, a Porto
Vivo, SRU, gere o Programa Porto com Sentido, programa criado com ¢ propésito de captar habitagdo para
posterior disponibilizagdo no mercado de arrendamento acessivel. Além disso, a Porto Vivo, SRU, como
adiante se mostrara, tem vindo a desenvolver um abrangente programa de reabilitacdo de iméveis municipais

e de sua propriedade, para afetar a esse mercado.

Os ja mencionados Estatutos sdo a ferramenta legal que norteia as pricridades e que permite concretizar e
implementar politicas municipais, nomeadamente, e neste caso em particular, gue concernem a habitacdo.
E evidente, contrariando um pouco o que o acrénimo da Sociedade sugere, que a reabilitac3o ja ndo é o fim

Ultimo, antes sendo mais uma das formas de “fazer cidade”, expressao que convoca um conjunto de sinergias
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que envolve — neste ambito - cuidar do corpo{aqui compreendido como o edificado) e da alma(das pessoas),

bem como parcerias com entidades publicas e privadas.

Existem trés objetivos estratégicos subjacentes a politica definida pelo Executivo, indugao da reabilitacdo
urbana em areas definidas da cidade do Porto, a promogio do arrendamento a custos acessiveis e o processo
de regeneragao das llhas da Cidade, através da promogac da reabilitagio das habitagdes destes nicleos em

respeito pela identidade dos seus nicleos populacionais.

E usual dizer-se que problemas complexos, como é atualmente ¢ da habitacdo, ndo tém solugdes simples.

Esta expressdo espelha, de algum modo, os desafios que a Porto Vivo, SRU, enfrenta.
Solugdes simples e datadas ndo resolvem os anseios dos cidadaos.

O ano de 2023, como é de conhecimento generalizado, revestiu-se de caracteristicas sinqulares, desde logo
pela oportunidade que o Plano de Recuperacio e Resiliéncia poderia representar e que, no caso concreto

desta Sociedade, efetivamente representou, como a taxa de execugido vai demonstrar.

Os acordos de financiamento, entre CMP e IHRU, e entre Porto Vivo, SRU permitiram, respetivamente, a
prossecucado da criagao de 185 solugbes habitacionais, e a aprovagio e concretizagio de 45 candidaturas,
que se repercutem em contratos de comparticipacdc que se cifram no valor de 24.650.260,45€ para

aquisicao e reabilitagcao de imodveis para colocar no mercado de arrendamento acessivel.

Projetos charneira como o que esta a ser desenvolvido para 6 ilhas na Lomba, a aquisicdc de um prédio na
Rua Central de Francos, ou até de habitagtes dispersas, bem como a reabilitagdo de propriedades do
Municipio do Porto e da Porto Vivo, SRU, sao latores que alavancam a diversidade e a robustez das respostas

que a autarquia desenvolve nesta érea.

Atuaimente, por via de recursos proprios e também devido a excecional circunstancia do 1.° Direito, a
executar no dmbito do Plano de Recuperagio e Resiliéncia, vive-se um periodo vibrante na cidade, marcado
por muitas obras em curso, de reabilitagio e requalificagio de edificado, e pela dinamizagio de concursos de

arrendamento acessivel.

Quanto 2 reabilitagdo realizada ou a realizar pela Porto Vivo, SRU, algumas obras talvez meregam destaque,
pelo pendor iconico que acarretam, como a completa reconfiguragio das ilhas da Lomba, que pretende
induzir um efeito multiplicador de qualificagdo, ou seja, pretende ser um “game changer” no que a
intervencdo nas ilhas diz respeito, tratando-se de uma obra que disponibilizara 47 habitagées, fruto de um
investimento de 8,5 milhdes de euros; outro tipo de solugio, ainda quanto a esta problemaética, é a de
construgdo, que, por exemplo, serd implementada num prédic que disponibilizard 32 fogos nas Eirinhas,
como resultado de um investimento de 5,3 milhdes de euros; em Central de Francos, a dinamizagao de
apresentacdo de solucdes apresenta um formato consideravelmente diferente. Trata-se, neste caso, de um
prédio que integra 6 propriedades horizontais e que esta a ser alvo de uma profunda reconfiguragio para

posterior colocacdo no mercado de arrendamento acessivel; na rua Francisco Rocha Soares, em pleno Centro
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Historico, sdo 7 as habitacdes a devolver a cidade, sendo que a renovagao deste conjunto contempla, entre
outros aspetos, trabalhos que incidem no melhoramento da drea descoberta e no reforgo estrutural da maioria
do edificado; um maior impacto, se considerado o ndmero de fogos do edificado, também no centro
histérico, terd a designada Operacao D, do Programa de Reabilitagio Urbana do Morro da 5¢, que é composta
por 5 edificios localizados na confluéncia das Ruas de Santana, Bainharia e Mercadores. Com uma drea total

de 1611m2, contempla 14 residéncias de tipologias diversas.

As intervencoes atras elencadas procuram ilustrar apenas alguma da intervencdo atualmente em curso,
naquile que se pode configurar como uma visdo caleidoscdpica das camadas de atuacio da empresa

responsavel pela “promocao pela reabilitacdo urbana na cidade do Porto”.

Considerando ainda a o elemento de valorizacdo e preservacdo patrimonial, atras descrito come elemento
intangivel, importa ainda considerar uma obra que espelha na perfeigdo esta designacdo. Trata-se de uma
intervencdo que ocorrerd a breve trecho no Beco dos Redemoinhos, numa habitagao que € conhecida como

sendo a mais antiga da cidade invicta, com construcéo na primeira metade do século X1V, ao estilo gético.

Parecendo guerer contrariar a maxima de que ndo & possivel chegar a tudo, a todo lado, ao mesmo tempo, a
Porto Vivo, SRU, conta ainda com uma importante camada de atuagdo, que se desenvolve através da relagao
de confianca gue tem vindo a ser construida com privados, imprescindivel forga viva da sociedade em
aspetos tao fulcrais como é o da habitagio. O Programa Porto com Sentido, ja atras referido, foi criado em
2020 pela auvtarguia, provendo a captagio de habitagdes de privados para as subarrendar a valores
comportaveis. Com este programa, por um lado, é oferecida aos privados a possibilidade de rentabilizarem
0s seus ativos de forma estdvel e sequra durante cinco anos. Aos subarrendatarios é disponibilizada uma
opcao habitacional qualificada, com um custo inferior ac que é praticado no mercado. O arrendamento
acessivel, por via da dinamiza¢do realizada pela Porto Vivo, SRU, permitiu atribuir casa a perto de 250

agregados. Este nimero foi atingido através da promogae de 23 concursos.

A magnitude dos desafios enfrentados pelos trabalhadores da Porto Vivo, SRU, exigiv que a cultura
organizacional fosse adaptada para que a resposta seja cada vez mais célere e eficaz. Para este facto
contribuiram varias decisbes de gestdo, encabegadas pela mudanga de instalagdes no final de 2022, mas cujos
eleitos se comecaram a fazer sentir, sobretudo, em 2023. A morfologia das instalagdes privilegiou a criagao
de equipas de trabalho na verdadeira acecao da palavra. A reorganizagio passou — também- pela revisitacio
do organograma e pela valorizagio, quer de competéncias quer profissional, num exercicio que permitiu

colocar a empresa num patamar em que sdo dadas respostas aos anseios dos cidadaos.

Os resultados da atividade sdo escrutindveis e evidenciam os progressos em diferentes vertentes. Ainda gue
“os nimeros” sugiram que se verificou sucesso na concretizagio dos objetivos definidos, o compromisso que
a Porto Vivo, SRU, assume com os municipes € o de querer mais. Assim, continuaremos a trabalhar no sentido
de conhecer em profundidade o mercado, as sclugdes que funcionam noutras latitudes, incrementar o nivel

de satisfacdo, e - por dltimo, mas ndo menos importante - inovar no setor da habitaco, da reabilitagio urbana,
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e da promogcdo do arrendamento acessivel. Resumindo: queremos estar preparados para dizer presente ao
futuro. O presente relatdrio explanard detalhadamente as atividades desenvolvidas no dmbito da prossecucio

dos objetivos programéticos, referentes ao ano de 2023.

O Conselho de Administragao

\ h..cbl\

Wy W
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2 Visdo, Missdo e Valores

A Porto Vivo, SRU, ambiciona promover a reabilitacio urbana em cooperagio com a comunidade, usando
com rigor as suas competéncias a favor do desenvolvimento da cidade do Porto, de forma responsavel,

transparente e sustentavel.

Pretende igualmente, em complementaridade com a reabilitagdo urbana, responder a necessidades
habitacionais de procura de arrendamento a custos acessiveis que ndo tém tido resposta pela oferta
disponivel no mercado, langando varias medidas para o aumento da oferta a este nivel e envolvendo vérios
parceiros publicos e privados e diversas metodologias de intervengao, como o investimento em obras de
reabilitacdo de fogos préprios ou adquiridos, geridos em seu nome ou compradoes, arrendados para serem
depois subarrendados e comprando imdveis, usando para o efeito fundos do Programa 1.° Direito

capitalizado pelo PRR - Programa de Recuperagdo e Resiliéncia, langado pela Uniao Europeia.

A Porto Vive, Scciedade de Ser a empresa parceira de referfncia nacional Cooperacio
Reabilitagio Urbana tem como missdo a e internacional de quem pretende investir Ambicio
promocao da reabilitagio urbana na efou habilar nas areas de reabilitacao urbana Rigor

cidade do Porto do Porto Competéncia

Desenvolvimento
Responsabilidade
Transparéncia

Sustentabilidade

3  Organograma

Manteve-se durante o exercicio de 2003 a estrutura organizacional constante do organograma aprovado em

Conselho de Administracao em 25 de outubro de 2022, tendo em dezembro sido concretizada uma alteragdo

refletida no seguinte organograma:
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Conselho de
Administracio
AssessoriaaoCA HH Comunicagio
Ermnpresanal
[ f 1 }
Direcaode Direcaoda DirecaoJuridico
Direcao Firanceira Operacoes Habitagao Administrativa
I— Firanceira || Cariro Histérico | |— Gastéz de Ativos e | .|  Contratagao
nCUrsos

Reabilitaca Arrendamento

— ea £80 | Acessivele Gestao| L- Gestao de Pessoas
Urbara
do Inquifine
Gab. Tecmco de

I Engenhariae | Ilhase 1°Dio

Manutencao

Cadlastroe Gabinete de
L—| Rentabilzacaode (- Atendimento

Ativos Irtegrado

Figura 1: Organograma

No final de 2023, o organograma consolidado apresentava quatro pontos focais: a Direcio da Area de
Operagdes, a Direcio da Habitagdo e a Diregio Juridico-Administrativa, onde se incorporam as diferentes
unidades orgéinicas que assumem a missio da Sociedade, e a Direcdo Financeira, que integra a Unidade
Financeira, assim como Assessoria ao CA e Comunicagdo Empresarial que, de forma transversal asseguram

o funcionamento global da Porto Vive, SRU.

Da-se continuidade acs objetivos de dotagdo de uma estrutura flexivel, em que cada uma das dreas funcionais
se relaciona com as demais através de um ponto focal constituido por um, ou mais, trabalhadores, conforme

a necessidade exigida pelo projeto ou atividade.
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1 Sumario da atividade

A Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagdc Urbana do Porto, E.M., S.A. é uma empresalocal, com natureza
municipal, de responsabilidade limitada, nos termos do artigo 19.° da Lei n.© 50/2012, de 31 de aqosto, na sua

redacio atual.

O Capital Social da Porto Vivo, SRU, é de 8.382.608,52€ (oito milhdes, trezentos e oitenta e dois mil,
seiscentos e oito euros e cinguenta e dois céntimos), representado por 838.260.852 agdes com o valor unitaric

de 0,01€, detido exclusivamente pelo Municipic do Porto desde 28 de dezembro de 2018.

A 6 de marco de 2019, conforme o disposto na Deliberacdo Undnime por Escrito n.® 33, foi deliberada, em
Assembleia Geral da Sociedade, a aprovacio da alteragio dos Estatutos da Porto Vivo, SRU, que se encontram

atualmente em vigor, e a 15 de novembro de 2021 a designagio dos atuais Membros dos Orgaos Sociais.

Conforme exposto no atual n.° 1 do artigo 3.° dos Estatutos da Sociedade, na sua versdo atual, a Porto Vivo,

SRU, tem como principal objeto social a promogio da reabilitacio urbana na cidade do Porto, através da:

“a) coordenacio e gestic da reabilitacdo nas unidades de intervencdo com documentos estratégicos

aprovados;

b) coordenagdo, gestdo, acompanhamento e avaliag5o das operaces de reabilitagio urbana aprovadas
na cidade do Porto, em que a Porto Vivo, SRU, seja designada entidade gestora, nos termos do disposto

no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana, na sua vers3o atualmente em vigor;

¢) reabilitagdo dos edificios do parque habitacional da cidade, identificados na estratégia municipal de
habitacdo do Porto, com excluso dos edificios destinados a habilacdo de interesse social,
designadamente através da consirugdo, reconstrugcdo, ampliacdo, alteragdo, conservagdo e gestio dos
edificios destinados a habitacdo a custos acessiveis ou das habitagdes localizadas nas denominadas “lthas

da cidade.”"

Neste contexto, compete a Porto Vivo, SRU promover e executar as politicas de reabilitagio urbana aprovadas
pelos competentes drgdos municipais, bem como promover os programas municipais para aumento da

oferta de habitagdo acessivel na Cidade.

23/194

2]



Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas de 2023

Da Reabilitacdo urbana

No que toca 4 reabilitacao urbana, importa referir que a Porto Vivo, SRU, tem, desde logo, de promover todas
acdes que legal, estatuaria e contratualmente lhe competem, na qualidade de entidade gestora das
Operacdes de Reabilitagdo Urbana aprovadas para as areas de reabilitacdo urbana do Centro Histérico do

Porto, de Campanh&-Estagdo e da Corujeira.

Em observancia ao artigo 50.° da Lei n® 50/2012, de 31 de agosto, Regime Juridico da Atividade Empresarial
Local e das Participacdes Locais, a Porto Vivo, SRU celebrou, em 6 de janeiro de 2020, com o Municipic do
Portc um Contrato-Programa, através do qual foram definidas a missdo e a atividade a desenvolver na
qualidade de entidade gestora dessa ORU e o correspondente subsidio & exploragdo, que teve depois

aditamentos, com impactos na atividade até ao final de 2023.

Através do presente relatério serd feito um enfogue na atividade desenvolvida pela empresa neste dominio,

ou seja, na qualidade de Entidade Gestora das ORU.

Ainda no ambito da reabilitacio urbana, a empresa lancou um vasto programa de obras de reabilitagdo urbana
em edificios de sua propriedade, em imdveis municipais colocados sob sua gestao através do Contrato

Mandato (e seus aditamentos) outorgado com o Municipio do Porto.

Nesta vertente, importa destacar o acordo de financiamento celebrado com o IHRU em abril de 2022, no
ambito da Estratégia Local de Habitagao, ao abrigo do qual foram assinados 33 acordos de comparticipacéo

no valor global de €12.888.312,11, para (i)aquisigao, {iijaquisicdo e reabilitacao, e (fiijreabilitagie de iméveis.

Os iméveis adquiridos e reabilitados serao colocados no mercado de arrendamento acessivel.

No decorrer do presente relatdrio serd dado também destaque ao elenco dos diversos investimentos
realizados com a aquisicio, aquisicdo e reabilitacio e reabilitagido de imoveis, quer com o financiamento

oriundo do Plano de Recuperacio Resiliéncia, quer com fundos préprios.

Do arrendamento acessivel

O acesso a habitagio consagrado na Constituicao da Republica Portuguesa e na Lei de Bases da Habitagao,

vemn enfrentando, ao longo do tempo, diversas vicissitudes na sua concretizagao.

Desde logo, nos Gltimos anos, muitos fatores levaram a um aumento progressivo e acentuado do custo da

habitacéo, quer para compra quer para arrendamento, que levaram a atual crise habitacional.
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Para responder a esta crise no acesso a habitagio, o Municipio do Porto aprovou, no dmbito da respetiva
Estratégia Local de Habitagdo (ELH}, um instrumento preferencial de politica, dirigida & designada classe

média, que é ¢ Programa de Habitagao Acessivel.

A Porto Vivo, SRU, enquanto empresa municipal incumbida de tal missdo pelo Municipio, tem levado a cabo
um conjunto de atividades e programas com intuito de aumentar a oferta de habitagcdo compativel com os

rendimentos da classe média e média/baixa.

A grande aposta tem sido a de aumentar o nimero de habita¢des no mercado de arrendamento da habitacio

a rendas acessiveis.

Para tal, a Porto Vivo, SRU, procede a reabilitagio de edificios, quer de sua propriedade quer da propriedade
do Municipio, através de um vasto conjunto de investimentos a que acima se fez referéncia e que serdo mais

adiante densificados.

Por outro lado, através do Programa Municipal “Porto com Sentido”, procede 3 angariacio de imdveis junto
dos privados, prontos a habitar @ ainda a construir - modalidade Build to Rent (BtR). Neste dmbito, sio
celebrados contratos de arrendamento com os proprietdrios, ou promessa de arrendamento (BtR),
relativamente aos respetivos imdveis, que posteriormente sdo destinados a pessoas ou familias da classe

meédia e média/baixa, com rendas acessiveis.

Assim, através da reabilitagdo e gestdo do parque habitacional municipal destinado ao arrendamento
acessivel e, ainda, através da angariagdo de imoveis junto dos privados, a Porto Vivo, SRU, tem vindo a
incrementar o numero de habitagdes colocadas em arrendamento acessivel, ou seja, com valores de rendas
abaixo dos valores praticados no mercado e adequadas aos rendimentos das pessoas e das familias, com uma
taxa de esforgo nunca superior a 35% do rendimento mensal. Nesse 8mbito, pode ainda ser atribuido um
subsidio a renda pelo Municipio do Porto, considerando a composicio do respetivo agregado, de modo a

possibilitar que familias maiores possam também aceder ao programa e a habitacdes adequadas.

Ainda neste dominio da habitagio acessivel, a Porto Vivo, SRU, foi incumbida pelo Municipio do Porto de gerir
o Programa 1.2 Direito, através do 3.° Aditamento ao Contrato Programa, no sentido de contratualizar o
desenvolvimento pela Sociedade de um conjunto de atividades, a sequir descritas, e de a dotar dos respetivos

meios financeiros:

a. Disponibilizagdo de um servico de atendimento e apoio técnico especializado a terceiros
(proprietarios de ilhas) para instrug3o e apresentagdo de candidaturas ao Programa 1.° Direito, ou a
outros programas de financiamento, e, bem assim, fazer o acompanhamento da execugdo das

mesmas, com o objetivo de reabilitar este edificado, propriedade de terceiros;
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b. Gerir o Programa 1.2 Direito no que toca 3s competéncias municipais previstas no Decreto-Lei n.°
37/2018, de 4 de junho, quanto as demais entidades beneficidrias e beneficidrios diretos,

enquadrados na Estratégia Local da Habitagdo do Municipio do Porto;

c. Asseqgurar os levantamentos espaciais e sociais inerentes 3 promogao das sclugdes habitacionais,

de acordo com a Estratégia Local de Habitagc3o.

Nesta senda, serd também feita a abordagem 3 atividade desenvolvida no &mbito do Programa Porto Com
Sentido, dos concursos para arrendamento e subarrendamento de habitagGes a rendas acessiveis, e no
Ambito do Programa 1.2 Direito, designadamente no que toca a reabilitagio de ilhas privadas e beneficiarios

diretos.

As atividades desenvolvidas pela Porto Vivo, SRU, duranie o ano de 2023, tiveram em consideracéo o que foi
definido no Plano de Atividades de 2023, integrado nos Instrumentos de Gestio Previsional 2023-2027,

aprovado em Assembleia Geral a 28 de cutubro de 2022.

No quadro sequinte, apresenta-se uma mairiz de cruzamento destes objetivos estratégicos da Porto Vivo,
SRU, com os eixos e atividades previstas nos referidos Instrumentos de Gestdo Previsional 2023-2027, que

orientam a atividade da Empresa a médio e longo prazo.

OmEmO | Exos |
E.1 - Operagadc de Reabilitagio Urbana do
Centro Histarico do Parto

AREAS DE ATUACAD

Centro Historico

Entidade Gestora das ORU
E.2 - Operacdes de Reabilitagio Urbana: Campanha - Estacio
Campanha-Estacio e Corujeira Corujeira
E.2 -~ Operagdes de Reabilitagdo Urbana:  Programa de Investimento de
Reabilitacs
LBl SR LS Campanh3-Estagio e Corujeira Reabilitagio Urbana
E.3 - Habitacdo para Arrendamentc a Afee £luE Mum(?pal Porto com
. . Sentido
Arrendamento Acessivel Rendas Acessiveis
Concursos
E.4 - Projeto “llhas da Cidade™ Programa 1° Direito

Seguidamente, apresenta-se uma sintese com o detalhe dessas atividades realizadas em 2023:
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Indugéio da reabilitagio onde atuamos enquanto entidade gestora das ORU

Centro Historico

A Porto Vivo, SRU, enquanto entidade gestora da ORU do Centro Histérico do Porto, Patrimdnio Mundial, foi
responsével pela elaboracdo, coordenagio e implementagéo dos dois Planos de Gestio, um elaborado em

2008/2009 e outro em 2021/2022.

Interage com vérias entidades nacionais e internacionais e participa em encontros, reunides, programas, e
efetua de forma continua a monitorizagao dos diversos programas e ag¢des, faz a recolha e o tratamento de
wm conjunto de indicadores, que, em grande parte, sao comuns 8 ORU do CHP e ao Plano de Gestdo, uma

vez que se trata do mesmo territdrio.

O segundo Plano de Gestao e Sustentabilidade aprovado em reunido de Cimara de 28 de marco de 2022, foi
enviado para andlise e aprovacgdo da Direcdo Geral do Patriménio Cultural {DGPC) e da Comissao Nacional
da UNESCO (CNUY), que, por sua vez, o encaminhou em margo de 2023, pela Missao de Portugal junto da

UNESCO para o Centro do Patrimonio Mundial, aguardando-se ainda a sua validacio.

Da-se nota de que, em 2022-2023, decorreu o 3° ciclo de avaliagdo solicitado pela UNESCO a toda a Regido
da Europa e Ameérica do Norte, onde todos os Bens Patriménio Mundial de Portugal se incluiram. Para o efeito
foi necessério proceder ao preenchimento de um extenso questiondrio on-line na plataforma da UNESCO,

que abordava os sequintes temas:
1.Dados relativos aos bens do Patrimonio Mundial;
2.Qutras Convengges/programas ao abrigo dos guais o bem deo Patriménio Mundial estd protegido;
3.Declaracio de Valor Universal Excecional e atributos definidores;
4.Fatores que afetam o bem;
5.Protecio e gestdo do bem;
6.Recursos financeiros e humanos;
7.Estudos cientificos e projetos de investigagio;
8.Educacao, infermacao e sensibilizagao;
9.Gestdo de visitantes;

10.Menitoramento:;

271194

6 %



Porto Vivo, SRU
Relatdrio & Contas de 2023

%

11. Identificacdo das necessidades de gestio prioritanias;
12.Resumc e conclusdes;

13. Impacto do estado de Patrimdnio Mundial;

14. Boas praticas na aplica¢3o da Convengao do Patrimonio;
15. Avaliac3o dos Relatérios Periddicos.

O relatério do Centro Histérice do Porto, Ponte Luiz | e Mosteiro da Serra do Pilar foi submetido no dia 3 de
abril de 2023 e igualmente por solicitagio da UNESCO foram atualizadas as plantas dos Limites e do Edificado,

da drea Patrimonio Mundial e da Buffer Zone, abrangendo os dois Municipios, Porto e Vila Nova de Gaia.
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Da monitorizagdo apresentam-se alguns dos indicadores, em diferentes édreas, que espelham a forma coma
se tem transformado este territério, apresentando um edificado reabilitado, um comércio requalificado, mais
dinamico, sendo hoje um lugar atrativo para residentes e para quem o visita, e com uma permanente oferta

cultural.
Assim, destacamos:

1.0 n.? de alvaras de obras emitidos em 2023, que foi de 47 e o n.? de alvards de utilizagdo apenas de 28,
representando um decréscimo face aos anos anteriores, podendo afirmar-se que tal se verifica porque o
Centro Histérico se encontra em grande parte reabilitado e o investimento privado estd a expandir-se para

outras areas da cidade.

N2 de Alvards
140
i24
120 115
9
100 94
89
84
79
a0 g 74
- 65
59 o
= 6
9 47
Al £l !
el 3
2 21 8 8
i
2 I
o
2080 bt My ik 014 2015 016 m? w18 2019 2020 W o 023
W ANvarksde Obray  ——= Alvards Utilizacdo
‘Dadot até 31 de dezembrode 2023

Grafico 1: Registo do n® de Alvara de Obras e Alvars de Utilizacao de2010-2023

2. Em 2023, contabilizou-se através das estimativas orcamentais apresentadas em sede de licenciamento um

investimento privado de 9.702.360€ e um investimento publico de 2.728.947€.

3. Neste ano, foi possivel mapear os edificios onde decorreram obras, correspondendo a pequenas ou
grandes intervengdes, na maioria privadas, mas também algumas publicas, por iniciativa do Municipic e do

Estado.
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Figura 4: Mapa de obras realizadas ou em curso durante 2023

4. Foram monitorizas @ mapeadas as intervengdes arqueoldgicas no CHP, tendo se verificado em 2022/2023,

88 processos, dos quais 8 sdo no espaco piblico, e 30 foram concluidas no corrente ano.

317194



Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas de 2023

T Comimyirty Wags Lot alory Cuec o om im-ems ar £ mans Imgtnums Gy Vis @ hurimnl Qurk vt L
Gy Finsttgn art Eort o Pragispery Ve, METLALL (L1

Hperay

— i de G o H-Tul S
[ Y £ o e 3 seeo

| [ReCIEREL-U vy, o b330

[ IR ZA o 0 [

- 201 (£ AR LT3 =3 o

[ oos QETILRBY- HEANEH

Figura 5: Mapa das Intervengdes Arqueolégicas entre 2014 e 2023

5. Foram mapeados os edificios com fragdes habitacionais arrendadas, localizadas no Centro Histérico, sendo
propriedade da Porto Vive, SRU, do Municipio na gestio da Porto Vivo, SRU, do Programa Porto com Sentida,

bem como na gestdo da Domus Social, E. M.
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Figura 6: Habitagio Publica no CHP - Propriedade da Porto Vive, SRU. do Municipio na gestao da Porto Vivo, SRU
e da DOMUS Social no CHP

6. No sentido de se avaliar a dindmica imobilidria e o investimento privado no CH, é feita de forma continua a
monitorizagdo dos direitos de preferéncia colocados na plataforma da Casa Pronta. O n.° de transagGes total,
em 2023, foi de 143 no CH, e de 182 na Buffer Zone, com um investimento total, respetivamente de 61.302M€E

e 45.987ME, correspondendo, no entanto, a uma descida relativamente a 2022, de 32% noc CHP e 61% na
Buffer Zone.
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Direitos de Preferéncia no CHPPM_ Ano 2023

60 < 250 000.00 €
50 200000.00€
40

150 000.00€
30

100 000.00 €
20
10 50000.00 €

0 0.00€
12 Trimestre 29 Trimestre 32 Trimestre 42 Trimestre

Gréfico 2: Direitos de Preferéncias no CHPPM_Ano 2023

Tabela 1: Direitos de Preferéncia_Zona Tampao_Ano 2023

Direitos de Preferéncia_Zona Tampdo Ano 2023

12 Trimestre 58 15910017,88€
2¢ Trimestre 74 20170 750,00€
32 Trimestre 30 4 399 866,00 €
42 Trimestre 20 5416 764,00 €

7. Recolha e andlise de alguns Indicadores das atividades no dmbito do Patriménio Imaterial e do n.” de

visitantes e atividades aos Equipamentos Culturais do Municipio localizados no Centro Histérico

8. A Porto Vivo, SRU, tem ainda como missdo participar em agdes da Rede Patrimdnic Mundial de Portugal,
da Comisséo Nacional da UNESCO, da Organizacdo das Cidades Patrimdnio Mundial e, em colaboragio com
a Direcao Municipal do Patrimdnio Cultural, em todas as iniciativas que promovam e valorizem o CH, como

sdo exemplo:
- Participacao no Dia Nacional dos Centros Histdricos, que se realizou em 2023 no dia 25 de margo;

- Participacédo no encontro que decorreu em Angra do Heroismo, Acores sobre o tema “Projeto Qualidade
de Vida em Centros Histricos”, promovido pela OCPM - Organizacdo das Cidades Patriménio Mundial,

com a colabora¢do do Municipio de Angra do Heroismo;

- Participacdo em reunides com gestores dos Bens Patrimonio Mundial e o ponte focal para o Patriménio

Mundial para a discussio e resposta do relatorio periddico;
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- Participa¢do no Projeto “Porto Patrimdnio Mundial” referente ao ano letive 2022/2023, com a producgio

de trabalhos finais e diversos nas escolas envolvidas;

- Participacdo na comemoragic dos 40 anos da inclusdo de Angra na lista do patrimdnio mundial da

UNESCO, que decorreu em Angra do Heroismo, Agores;

- Participacdo na reunido da Rede Patriménio Mundial de Portugal (RPMP), e na Conferéncia PM e

Alteragées Climaticas, que decorreu no Museu do Cda;

- Participac¢do nas iniciativas de acolhimento e acompanhamento de visitas ao CHP, como foi o caso do Sr.
Professor Husam Al Waer ou da comitiva da Delegacdo de Santiago de Cali, Coldmbia, que se desiocaram

ao Porto, com o propdsito de conhecer o processo de reabilitagao no CHP e na Cidade.

9. No ambito da Ordem de Servigo n® /156565/19/CMP de 24-04-2019, e dando cumprimento ao que foi

determinado:

“- Ne dmbito dos procedimentos de controlo prévio de operacdes urbanisticas relativos a imdveis localizados
em unidade de intervengao, unidades com documentos estratégicos aprovados, ac abrigo do Decreto-Lei n®
10472004 de 7 de maio, seja promovida a consulta & Porto Vivo SRU, EM., S5.A., a fim de salvaguardar o
cumprimento de deferminacdes constantes dos referidos documentos estratégicos, bem como o

cumprimento das cldusulas dos contratos celebrados”,
foram informados no ano de 2023, 46 processos de operagdes urbanisticas com documento esiratégico.

10. Foi efetuado o acompanhamento da empreitada correspondente aos projetos de execucdo interna,
designados por 5A e 5B no Morro da S€, que contemplam 4 edificios, localizados na Rua dos Mercadores, Rua

da Bainharia e Rua de Santana, destinados a comercio (3 espagos) e 11 habitacGes.

11. Na unidade organica do CH, foram desenvolvidos internamente 4 projetos de arquitetura de edificios
localizados no CH. Realizou-se ainda todo o tipo de procedimentos necessarios a reabilitagdo de outros
edificios, desde o levantamento topogréfico arquiteténico, contratacdo dos projetos de arquitetura e

especialidade, das arqueclogias, da fiscalizacdo e coordenagido de obras e de empreitadas.

Em 2023, efetuaram-se 5 candidaturas ao PRR - Plano de Recuperacio e Resiliéncia de edificios no CH, com

os respetivos contratos de comparticipacao ja assinados.
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Campanha - Estagdo e Corujeira

A Porto Vivo, SRU, entidade qgestora da ORU de Campanha-Estacao e Corujeira, deu continuidade aos
trabalhos desenvolvidos anteriormente, com vista & caracterizago e diagndstico do territério, base de

desenvolvimento do Programa Estratégico de Reabilitagio Urbana - “PERU”.

Os PERU de Campanhi-Estacio e Corujeira apontam para que o investimento publico sirva como indutor
do investimento privado, nomeadamente na reabilitagio e revitalizagao dos territérios das ARU, objetos do

plano.

A monitorizacdo do territdrio realizase de forma continua, garantindo uma permanente recolha de
informacao atualizada que demonstre as dindmicas da circunstancia local e a consequente revisdo, caso se
justifique, dos principios de atuacdo pré-definidos, sempre em articulagio com os PERU, com o PDM, ou

outros instrumentos de gestao territorial,

A Porto Vive, SRU, enquanto entidade gestoraira desencadear os procedimentos de reabilitacdo do edificado
degradado, envolvendo todos os agentes responsaveis pela implementacdo das acdes preconizadas no

documento regulador das ORU Campanha-Estagac e Corujeira, tendo em vista:
Campanha-Estacio

e Melhorar as condicdes habitacionais e de bem-estar dos atuais residentes, contribuindo para o
reforgo da atratividade residencial;

e  Estruturar o territério e requalificar os tecidos urbanos;

¢ Dinamizar as atividades econdmicas e induzir um novo pole de criatividade urbana;

o Renovar aimagem da zona oriental desenvolvendo iniciativas e projetos inovadores;

* Implementar um modelo de intervengao integrado eficiente e participado.

Corujeira

*  Qualificar e tornar o territdrio mais inclusivo, melhorando as condigdes de vida e de bem-estar da
populacio residente e reforcando a sua capacidade de atrair e fixar novos habitantes, utilizadores e
visitantes;

¢  Promover ainteracao territorial, socioeconémica e cultural com a restante cidade, anulando efeitos
de segregagio espacial e de estigmatizagao;

e  Atrair atividades econdmicas, sociais e culturais, criando um novo polo funcional;

e Envolver os atores locais em torno de uma estratégia de atuagdo clara e fomentar

complementaridades e sinergias entre as intervengdes.

O cumprimento destes obietivos sé podera ser quantificavel varios anos apds a implementagao das acdes
previstas nos documentos estratégicos e acompanhado de uma monitorizagdo regular que permita a

atualizacio dos dados recolhidos e dos principios de agdo.
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E possivel, no entanto, identificar sinais representativos de uma evolugio favoravel, manifestados de moltiplas

formas e em diferentes intervenientes do territdrio.

Considera-se, portanto, que os objetivos estio a ser cumpridos, podendo ser identificadas alteragdes
favoraveis no territdrio, quer a nivel social, na consciencializagdo gliobal da implementagio das acdes, quer na
manifestacdo de interesse dos intervenientes publicos e privados no territario, quer no nimero crescente dos

processos de reabilitacio do edificado degradado existente.

Importa mencionar que, embora os objetivos supracitados para as ORU de Campanha-Estacio sejam
diferentes da Corujeira, as atividades e a monitorizac3o s3o idénticas, visando a reabilitagio do edificade em

mau estado de conservacio.

Foi dada continvidade ac acompanhamento das agdes no local e junto das entidades envolvidas no
desenvolvimento dos projetos, nomeadamente a Ag¢3o Social, a GO Porto, as /\guas e Energiado Porto e a
Domus Sacial, permitindo a atualizagio de elementos de monitorizacdo das intervengdes para a elaboracio

do relatério trimestral de maonitorizagio.

No ano de 2023, foi realizado um diagndstico do estado de conservagao do edificado nas ORU de Campanha
Estacdo e Corujeira, com enfoque nos edificios em mau estado de conservagdo ou ruina, considerados

prioritarios no processo de reabilitagdo urbana.

A obtengao destes dados permitira comparar com o estado de conservagao do edificado de 2022, analisando
a evolugdo da reabilitacdo do territdrio de forma quantitativa, mas também geografica, permitindo perceber

se existem focos com dindmicas préprias.
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Figura 7: Estado de conservagio do edificado em 2023 - ORU Campanha-Estagio e ORU Corujeira

Para além do acompanhamento do estado de conservagio, foi feito 0 acompanhamento das dindmicas locais

no que concerne a transmissdo de imdveis e ao processo de reabilitagdo do edificado, através da

monitorizagdo das comunicacdes para efeitos de exercicio de direito de preferéncia e dos processos de

controlo prévio de operagdes urbanisticas. A monitorizagdo das transacdes de imdveis e a consequente

andlise das dindmicas de mercado, em quantidade e valor, permitiu verificar que durante o anc de 2023, foram

transacionados 126 iméveis na ARU de Campanha-Estacdo, com um valor médio de 2.167,03€/m?, relativos

a um volume de negdcio de 75.287 787,51€. Relativamente & ARU da Corujeira, foram transacionados 110

imoveis, com um valor médio de 1.616,45€/m7, relativas a um volume de negécio de 48.562.207,29€.

Tabela 2: Valores totais de Venda, Média de Venda e Médio por m? das ORU de Campanh&-Esta¢do e Corujeira

Valor total venda Valor médio venda Valor médio p/ m?
ORU Campanha Estagdo 75287787,51¢€ _ 229535,93 € 2176,03¢€
| ORU Corujeira 8562207,29€ | 140353,20€ 1616,45€
TOTAL 123849994,80€ 18494457 € 1896,24 €
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Grafico 3: N.? de vendas P/ ORU - 2023

Valor total das transagdes nas
ORU
2023

€48 562 207,29

€75 287 787,51
# ORU Campanha Estagdo = ORU Corujeira

Grafico 5: Valor total das transagdes nas ORU 2023

Valor médio das transag¢des
nas ORU
2023

€140 353,20

€229535,93

® ORU Campanhd Estacdo  ® ORU Corujeira

Grafico 4: Valor médio das transagdes nas ORU 2023
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Valor médio por m? nas ORU 2023

€1616,45 €2176,03

8 QRU Campanhd Estacdo  w ORU Corujeira

Grafico 6: Valor médio por m? nas QORU 2023

No que concerne & monitorizagio das Operagdes de Reabilitagio Urbana, foram realizadas vistorias, a cerca

de 20 fogos, em parceria com os servigos da Camara Municipal do Porto.

A reabilitagcdo, reconversio e revitalizacio da zona oriental da cidade do Porto censtitui um objetivo prioritario
da Cimara Municipal. A Area de Reabilitacso Urbana de Campanhi - Estacio, aprovada pela Assembileia
Municipal em sessdo extraordinaria realizada no dia 25 de maio de 2015, reGne um conjunta Unico de

condigdes para se constituir como o motor dessa transformago.

Foi, por isso, nos termos do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.?
307/2009, de 23 de outubro, elaberado um Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana com o objetive geral
de definir as condicdes de base que suportam a Operagio de Reabiltagdo Urbana de natureza sistematica

para o territério da ARU de Campanha - Estagdo.

Q PERU que enquadra a ORU de Campanha - Estagdo, aprovado pela Assembleia Municipal do Porto em 6
de setembro de 2017, prevé, no eixo estratégico de intervengdo ("EE”) n.° 3, o objetivo de “qualificar o
ambiente urbano e promover vivéncias urbanas diferenciadas”, identificando, depois, como projeto
estruturante (“PE") a “resolucio dos graves problemas habitacionais e de salubridade piblica, de degradacac

e abandono do edificado, e recomposicao dos tecidos urbanos” (cf. PE n.2 3).

Na sequéncia do objetivo estratégico e do projeto estruturante a que acima se fez referéncia, o PERU,
contempla, no seu plano de agao, a “reabilitagio do edificado da zona da Lomba”, para a qual foi definida a
Unidade de Intervencio ("UI") da Lomba, delimitada, a norte, pela Rua de Pinto Bessa, a sul, pela Rua do

Heroismo, a nascente, pela Rua Padre Anténio Vieira e, a poente, pela Rua de Antdnio Carneiro.
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Foram efetuados levantamentos e estudos que permitiram concluir que este territério apresenta graves
problemas ac nivel do edificado - uma vez que a maioria dos edificios necessita de intervengao fisica

profunda, bem como ao nivel da requalificacio e da necessidade de ampliagcio do espaco publico.

Neste sentido, constitui objetivo primordial da Ul da Lomba a reabilitagdo do edificade em mau estado de
conservacio, a reocupacdo dos edificios vagos, a recomposicdo dos tecidos urbanos a preservar e a
requalificacdo e ampliagao do espaco publico envolvente, através da promogdo de agdes de demolicio de

habitagGes precarias e de restituicio de dreas de logradoura.

Considerando a existéncia, na Ul da Lomba, de formas de habitacao precaria (comummente designadas por
“llhas™), foi desde logo apontada a necessidade de desenvolver um projeto integrado que promovesse a
andlise dos casos de edificacdes classificadas como “llhas” e a identificacdo das situacdes passiveis de

reabilitagdo, associado ac levantamento dos agregados residentes.

No ambito desse projeto, foram identificadas seis ilhas que, pelas suas caracteristicas fisicas, morfoldgicas e
socioeconomicas, justificam a prioridade da sua reabilitagio que deve, em face da necessidade de conciliar
a preservacio da tipologia, enquadramento urbanistico e melhoria das condicdes de habitabilidade, ser

desenvolvida de forma integrada, tanto na concecio das operacdes, como durante a sua execucio.

Por todo o exposto no ponto anterior e por um imperative de melhoria das condigdes urbanisticas,
arquitetdnicas e ambientais do conjunto urbano em apreco, e considerando, ainda, os interesses publicos e
privados em presenga, para assegurar a execucdo da operagdo de reabilitagdo urbana da Unidade de
Intervengdo da Lomba tornou-se necessério adquirir as parcelas identificadas na Figura 8, sendo que ja foi
possivel adquirr por via do direito privado todas as parcelas, com excecdo das parcelas 10,17, 18,20,21 e 23
e da propriedade de raiz (terreno) das parcelas 13, 14, 15, para as quais a Porto Vivo, SRU j& é proprietaria das

benfeitorias (casas), sendo necessério proceder & respetiva expropriacio por utilidade publica.
(s proprietarios e outros interessados das parcelas a expropriar estao identificados na Figura 9.

Prevé-se, de acordo com a avaliagdo, documentada por relatdro, efetuada por perito da lista oficial, que o

montante dos encargos a suportar com a expropriacac seja de 300.700,00€ (trezentos mil e setecentos euros).

O previsto em instrumento de gestéo territorial para as parcelas a expropriar e para a zona da sua localizagao
& o sequinte: solo urbano, inserido na classe de espagco em "Espagos centrais” e na subclasse de espago em

“Area de frente urbana continua do tipo 1”.
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ANEXOI

!

Legenda:

sdll

Banteitorias (casas) adquiridas pela SRU
Prédlo adquirido pela SRU
Y% Beneficitrios diretos (candidatura aprovada pelo I[HRU)

PORTO VIVO SRU - Socledade de Reabilitacio Urbana do Porto, E.M., S.A. - REABILITACAO URBANA
Av. Fern3o de Magalh3es, 1862 92 andar, 4350-158 Porto | T.-351 222 072 700 | www.portovivosru.pt

TEMA: Reablitaglo das llhas da Lomba Ports.

bk
MORADA: R.do Lourengo 3-43, Tv.da Lomba 26-41, RVera Cruz 26-46 pata: Setembro 2023 .
PEGA GRAFICA: Planta de aquisigles ESCALA:  1/500

Figura 8: Parcelas da operagao de reabilitag3o urbana da Unidade de Intervengdo da Lomba
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Legenda:

E A expropriar.

Parcelas 13, 14, 15 - expropriago da raiz.
Parcelas 10, 17, 18, 20, 21, 23 - expropriagao do prédio urbano.

PORTO VIVO SRU - Socledade de Reabilitagio Urbana do Porto, E.M., S.A. - REABILITAGAQ URBANA
Av. Ferndo de Magalhdes, 1862 9% andar, 4350-158 Porto | T.-351 222 072 700 | www.portovivosru.pt

TEMA: Reabilitagio das llhas da Lomba
MORADA: R.do Lourengo 3-43, Tv.da Lomba 28-41, R Vera Cruz 26-46 paTA.  Selembro 2023

Porto.
S

PECA GRAFICA: Declaragic de Utilidade Piblica - Planta expropriagSes ESCALA:  1/500

Figura 9: identificaciio dos proprietdrios e outros interessados das parcelas a expropriar
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llha de Souto Contumil
A llha de Souto de Contumnil, localizada na ARU da Corujeira, apresenta um conjunto de caracteristicas que
permitiram identifici-la como potencialmente vidvel do ponto de vista da sua aquisicio e reabilitacdo

urbanistica, indo ao encontro dos principios estratégicos definidos pelo Municipio para a reabilitagio destes
nucleos.

Pretende-se que as desconformidades existentes sejam ainda, regra geral, mitigadas ou mesmo resolvidas
contribuinde tanto para urna substancial melhoria das condi¢des de habitabilidade do conjunto, como para o
melhoramento das relacdes com as propriedades vizinhas e com o territorio em que a ilha se insere.
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Figura 10: llha de Souto Contumil

De salientar que nos processos de monitorizagdo das ARU de Campanha-Estacdc e Corujeira, ou no
desenvolvimento dos processos de reabilitagdo do edificado pertencente a Porto Vivo, SRU, ou sob sua
gestio, realizam-se uma série de procedimentos ndo identificados nos indicadores, mas essenciais para o
cumprimento dos objetivos.

Destacam-se os procedimentos de concurso de contratagdo e respetiva contratagio de servigos projeto de

arquitetura e especialidades, de seguranga e fiscalizagao de obra, de revisdo de projeto de arquitetura e
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especialidades, vistoria e levantamento do estado de conservagao inicial para obtengao dos beneficios fiscais,

— %

acompanhamento de obra e gestdo dos contratos de empreitada, entre outros.

Promogdo de Obras de Reabilitagdo Urbana

Programa de Investimento de Reabilitagdo Urbana
Reabilitagao do edificado

A atividade presente da Porto Vivo, SRU tem um especial enfoque na reabilitacio e manutengio do seu
patriménic edificado e dos imdveis que mais recentemente passaram a integrar o seu patrimadnio, bem como
do conjunto de imdveis cuja gestao o Municipio tem vinde a transferir para Porto Vivo, SRU com o propdsito
de esta empresa municipal cumprir um dos seus principais designios, aumentande o nOmero de habitagées

no mercado de arrendamento acessivel.

Neste sentido foram iniciados vérios projetos visando criar condigbes para aumentar o nomero de habitagées

disponiveis para arrendamento.

Os processos de reabilitagdo e/ou construgao, relativos a uma parte significativa dos imdveis sobre gestio
desta entidade, encontram-se em diferentes momentos, estando a ser desenvolvidos de acordo com o

cronograma geral previamente estabelecido e devidamente enquadrados nas respetivas fases:

Contratag3o Projetistas

Candidatura Financiamento IHRU / PRR
Pedido de Informacao Prévia - PIP
Estudo Prévio Arquitetura

Anteprojeto/Projeto — Arquitetura

Anteprojeto/Projeto - Especialidades
Projeto de execucao
Revisdo de Projeto

“Concurso de Empreitada
Realcjamentos

Empreitada

No final do ano encontram-se em desenvolvimento trinta e seis (36) projetos, em diferentes fases de
desenvolvimento, dos quais dezassete (17) projetos reportam-se aimdveis proprios e os outros dezanove (19)

profetos a imdveis municipais cuja gestdo o Municipio transferiu para a Porto Vivo, SRU.
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Quando concluidos os projetos que se encontram em desenvolvimento no final de 2023 terdo originado ou

beneficiado um total de 280 habitagées para coloca¢do no mercado de arrendamento acessivel, dos quais

cento e trinta e sete (137) em imdveis proprios e cento e quarenta e trés (143) em imdveis do Municipio.

a) Imdveis préprios com projetos em desenvolvimento

Tabela 3: Imdveis proprios com projetos em desenvolvimento

Local Tipo de Intervengio N.© Hab
Rua Senhora da Lapa, 84 Reabilitacio 1
Rua Senhora da Lapa, 96 Reabilitacdo 1
Rua Senhora da Lapa, 100 Reabilitacdo 1
Rua da Gldoria, 71-77 Reabilitacio 2
Travessa da Senhora da Lapa, 16-22 Reabilitacdo 3
Rua do Heroismo, 70-72 Reabilitacdo 3
Rua do Heroismo, 185 - 193 Reabilitagcdo 6
Rua Senhora da Lapa, 32 a 60 Reabilitagio 14
Rua de Mouzinho da Silveira, 208 - 214 Alterag3o de uso para habitagdo 6
Rua Central de Francos, 757 ¢ 761 Reabilitacao 6
llhas da Lomba (Rua do Lourenco, Rua Vera Cruze Tv. da Lomba) | Construgao 47
Praga Carlos Alberto / Rua de 54 Noronha - Parcela 6 Construgio 3
Rua Antero Quental, 225 Construgio 7
Av. Vimara Peres, 21-23 e 25-27 Reabilitacao 3
Rua Nove de Abril, 628- 632 Reabilitagio 12
Rua Matias de Albuquerque, 263 Reabilitacic 8
SRpE;a;::(g ;i?:;:z g;mhana. 2- 8, Rua dos Mercadores, 176- 184 Reabilitacio 14
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b) Imdveis municipais com projetos em desenvolvimento
Tabela 4: Imdveis municipais com projetos em desenvolvimento
Local Tipo intervengio N.¢ Hab.
Rua de Caosta Cabyral, 703 - 717 (1% a0 3°)} Reabilitacao 6
Escadas do Barredo, 123 16 Reabilitacao 1
Rua de D. Hugo, 14 Reabilitagio 1
Rua dos Mercadores, 168 - 172 Reabilitagio 3
Rua Mouzinho da Silveira, 133 a 137 Reabilitagio 5
Rua do Dr. Alberto de Agufar, 48 Reabilitagio 2
Passeio das Fontainhas, 37, 39-1.9,2%e 3.¢ Reabilitagdo 3
Travessa da Senhora da Lapa, 37 e 39 Reabilitagdo 2
Rua da Igreja de Ramalde, 168 Reabilitacio &
Rua da Bainharia, 23/29 @ Rua Mouzinho da Silveira, 145 e 148 | Reabilitagao 4
Rua de Pena Ventosa, 40 Reabilitagdo 3
Rua da Fonte Taurina, 48, 56 ¢ 62 Resblitaghodaenvolveniee | 16
Rua da Pena, 63 e 65 Construgio 12
Rua Francisco Rocha Soares, 36 - 48 Reabilitacao 7
Travessa das Eirinhas Construgio 32
Rua de Cedofeita, 442 - 450 Reabilitagiio 8
Rua de Cedoleita, 452 - 460 Reabilitagio 6
Rua de Cedoleita, 475-477 Reabilitacio 3
Rua Central de Francos, S27 Construgio 23

c) Investimento e financiamento

Estes projetos estao a ser desenvolvidos com financiamento do 1.7 Direito - PRR, verbas do Contrato

Mandato com o Municipio ou capitais proprios.

O valor previsto do investimento nestes projetos é de 45.550,722€, dos quais 20,157.560€ em prédios da
Porto Vivo, SRU e 25.393.162 € em prédios municipais.

Ao investimento da Porto Vivo, SRU acresce ainda o pagamento em espécie no dmbito do concurso pdblico
de empreitada de concegao construgdo de alojamentos nos prédios da Rua Senhora da Lapa, 32 a 60, cujo
pagamentc sera efetuado pela entrega, para reabilitagdo pelo adjudicatario, dos imdveis sitos na Rua da

Maternidade, 19 a 27 e no Campo dos Martires da Patria, 192 21.

Para financiamento dos projetos foram apresentadas candidaturas ac 1.9 Direito - PRR para 13 imoveis da

Porto Vivo, SRU e para 12 imdveis municipais.
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Tabela 5: Iméveis da Porto Vivo, SRU com financiamento 1.° Direito PRR

Local Investimento
Rua Senhora da Lapa, 84 85832€
Rua Senhora da Lapa, 96 85224 €
Rua Senhora da Lapa, 100 85224 €
Rua da Gléria 71-77 370 168 €
Travessa da Senhora da Lapa, 16- 22 373096 €
Rua do Heroismo, 70-72 463340 €
Rua do Heroismo, 185- 193 742 701 €
Rua Central de Francos, 757 e 761 1829500 €
Hhas da Lomba (Rua do Lourengo, Rua Vera Cruze Tv, da Lomba) 8376391 €
Rua Antero Quental, 225 1507111€
Av, Vimara Peres 21-23 e 25-27 45000 €
Rua Nove de Abril, 628- 632 662500 €
Rua Matias de Albuquerque, 263 1700620 €
Tabela 6: Iméveis municipais com financiamento 1.° Direito PRR
Local Investimento
Escadas do Barredo, 12a 16 123808 €
Rua dos Mercadores, 168- 172 388623 €
Rua Mouzinho da Silveira, 133 a 137 506939 €
Rua do Dr. Alberto de Aguiar, 48 196 208 €
Passeio das Fontainhas, 37,3%9-1.2,2° e 3.2 487399 €
Travessa da Senhora da Lapa, 37 e 39 212228€
Rua da Igreja de Ramalde, 168 1100000€
Rua da Bainharia, 23 /29 e Rua Mouzinho da Silveira, 146 e 148 150739 €
Rua de Pena Ventosa, 40 124635 €
Rua da Fonte Taurina, 48, 56 e 62 306800 €
Rua Francisco Rocha Soares, 36 - 48 1287973 €
Travessa das Eirinhas 4968049 €

Concluindo, no que a reabilitacio de imdveis diz respeito, a Porto Vivo, SRU estd a intervir nos iméveis que
constam do quadro seguinte, prevende-se que da intervengao resulte a dispenibilizacdo de um total de 280
fogos para colocagdo no mercado de arrendamento acessivel, recorrendo-se, para o efeito, a financiamento

através do Programa 1.° Direito - PRR ou a verbas do Contrato Mandato celebrado com o Municipio do Porto,

no caso dos imodveis municipais, e ainda a capitais proprios.
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Tabela 7: Imdveis em que a Porto Vivo, SRU estd a intervir
Tipo Modelo . o .
Imével Local Intervencio | Intervencao Situacdo N.°Hab | Investimento
CMP | Rua de Costa Cabral, 703 - 717 (1% a0 3°) | Reabifitagiio | C.Mandato Qbra 6 649271 €
CMP | Escadas do Barredo, 12a 16 Reabilitagio PRR Sl 1 123808 €
empreitada
CMP | RuadeD.Hugo, 14 Reabilitagio | C.Mandato Projeto 1 8000 €
CMP | Rua dos Mercadores, 168- 172 Reabilitagio PRR Projeto 3 388623 €
CMP | Rua Mouzinho da Silveira, 133 a 137 Reabilitacio PRR Projeto 5 606939 €
CMP | Rua do Dr. Alberto de Aquiar, 48 Reabilitagio PRR Sl 2 196208€
empreilada
H f 10 &
cMP Passeio das Fonltainhas, 37,39-1.9,2%¢ Resbilitacso PRR Concyrso 3 487399 €
3.0 empreitada
CMP | Travessa da Senhora da Lapa, 37 e 39 Reabilitagao PRR Projetc 2 212228 €
CMP | Rua da lgreja de Rarmalde, 168 Reabilitagao PRR Projete 1100000 €
Rua da Bainharia, 23 /29 e Rua Mouzinho .
CMP da Silveira, 146 ¢ 148 Reabilitagao PRR Obra 4 150739 €
CMP | Rua de Pena Ventosa, 40 Reabilitagio PRR Obra 3 124635€
Reabilitagio
CMP | Rua da Fonte Taurina, 48, 56 e 62 - PRR Obra 16 306800 €
envolvente
caixilharias
CMP | RuadaPena, 6365 Construgdo | C. Mandato Projeto 12 1608690€
CMP | Rua Francisco Rocha Soares. 36-48 Reabilitacso | PRR R?,fi‘::e 7 1287973 €
CMP | Travessa das Eirinhas Construgio PRR Projeto 32 4968049 €
CMP | Rua de Cedofeita, 442 - 450 Reabilitacio | C, Mandato Projeto 1427000 €
CMP | Rua de Cedofeita, 452 - 460 Reabilitagdc | C.Mandato Projeto 6 3331800€
CMP | Rua de Cedoleita, 475-477 Reabilitagio | C, Mandato Projeto 3 1138000€
CMP | Rua Central de Francos, 527 Construgio Capi{ais Estudo 23 6900000 €
préprios
Tatal 143 25393162¢€
SRU | Rua Senhora da Lapa, 84 Reabilitagio PRR Concurso 1 85832€
empreitada
SRU | Rua Senhora da Lapa, %6 Reabilitagio PRR Projeto 1 85224 €
SRU | Rua Senhora da Lapa, 100 Reabilitagdo PRR Projeto 1 85224 €
SRU | Rua da Gléria 71-77 Reabilitagao PRR Concurso 2 370168 €
empreitada
SRU | Travessa da Senhorada Lapa, 16- 22 Reabilitagdo PRR Projeto 3 313096 €
SRU | Rua do Herofsmo, 70-72 Reabilitagso PRR E 3 463340 €
empreitada
SRU | Rua do Herofsmo, 185-193 Reabilitagio PRR Projeto -] 742701 €
SRU | Rua Senhora da Lapa, 32260 Reabilitagao Capit?is Projeto 14 Pag. ¢/ imdveis
préprios
SRU | Ruade Mouzinho da Silveira, 208-214 | Alteraciode | Capitais Profsto 6 580000 €
uso préprios
SRU | Rua Cenltral de Francos, 757 & 761 Reabilitagdo PRR Obra [ 1829500 €
lIhas da Lomba (Rua de Lourengo, Rua . Concurso
SRU Vera Cruz e Tv.da Lomba) LS empreitada . RS
SRU :raca Carlos Alberto f Rua de 53 (S T Capit‘ais Obra 3 200000 €
oronha - Parcela 6 préprios
SRU | Rua Antero Quantal, 225 Construgao PRR Projeto 7 1507111€
SRU | Av. Vimara Peres 21 -23 e 25-27 Reabilitagao PRR Projeto 3 645000 €
SRU | Rua Nove de Abril, 628- 632 Reabilitagio PRR Projeto 12 662500 €
SRU | Rua Matias de Albuguerque, 263 Reabilitagio PRR Projeto 8 1700620€
QOperacio D{Rua da Bainharia, 2- 8, Rua
SRU | dos Mercadores, 176 - 184 e Rua de Sant' | Reabilitagio Obra 14 1850853 €
Ana, 43)
Total 137 20157560 €
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Aquisigdes

No decurso de 2023 deu-se continuidade 4 aquisicio dos imdveis necessarios 3 concretizagdo do projeto das
lIhas da Lomba, tendo-se promovido a Declarag3o de Utilidade Piblica para aquisicde, por expropriagéo, dos
imodveis relativamente aos quais nao foi possivel obter acordo com os proprietdrios ou cujos proprietarios

eram desconhecidos.

Foram também adquiridos os prédios da Rua Central de Francos, 757 e 761, Rua Nove de Abril, 628 e 632 e
Rua Matias de Albuquerque, 263. Estes prédios encontravam-se totalmente desccupados e o prédio da Matias
de Albuguerque afeto a servigos, que apds a sua reabilitagdo e reconversio permitirdo introduzir no mercado

de arrendamento acessivel mais 26 fragdes.

Durante o ano de 2023 foi lancada uma oferta publica de aquisi¢io de imdveis, o que permitiu adquirir, com
financiamento integral do 1.7 Direito - PRR, um total de 24 fragGes, pelo montante global de 5.850.950 €,

como se discrimina no quadro seguinte.

Tabela 8: Oferta pibfica de aquisicdo de iméveis com financiamento integral do 1.2 Direito - PRR

Fraglio Valor Aquisicdo
Rua Monte Alegre, n.® 185- 29 andar 189000 €
Travessa do Covelo, n.® 63 R/C 225000 €
Rua Hondric de Lima, n.% 18 270000 €
Travessa da Pisca, n.% 120 229000€
Travessa do Regado, n.© 108, 3° 230000 €
Rua Francos, 41922 286000 €
Rua Biogo Botelha, n.® 137 243000 €
Rua do Monsanto, 0, 327 260000 €
Rua Conselheiro Correia de Barros, n. 58 - 3 andar 200000€
Rua do Monsanto, n.© 530 250000€
Travessa Fonte de Contumil, n.® 274 224000 €
Rua do Moreira, n.0 147 243500€
Travessa Ferreira dos Santos, n.° 89 265000€
Rua Bento Junior n.© 39, Hab. 3 230000 €
Rua Bouca Ribas, n.° 30, Hab. 3 192000 €
Rua Cunha Jdmior, n.% 304, 1.¢ 325000€
Rua Oscar da Silva,n.2 211- 3.9 Drt Ft 230000€
Rua Jodo Santos Ferreira, n.® 79 222500€
Rua Costa Cabral, n.? 2417 185000€
Rua Dr. Joaquim Pires de Lima n.® 213, 1.2 Dto Tras 250950 €
Rua S. Dinis, n.© 304, 3.2 259000 €
Rua Estrela de Vigorosa e Sport, n.° 605,3.° B 300000€
Rua Jodo de Deus, n.° 380, 1.7 Esq. 287000 €
Rua lrm3 Maria Droste n.® 31, 2.9 Esq. 255000 €
Total 5850950€
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Cadastro

Para cumprimento da sua missdo, a Porto Vivo, SRU tinha no final de 2023, um parque habitacional de 700
imdveis, para arrendamento acessivel e para reconstrugdo, constituido por um conjunto de imdveis de

diferentes proveniéncias:

Tabela 9: Parque habitacional de imdveis, para arrendamento acessivel e para reconstrugdo de diferentes
proveniéncias

Propriedade da Porto Vivo, SRU 263
Propriedade do Municipio do Porto sob gestao da Porto Vivo 271
Prograrma Porto com Sentido (PcS) 166

Aumento da Habitagio Acessivel

Arrendamento Acessivel

O direito & habitagdo, apesar de se encontrar consagrado na Constituicdo da Repidblica Portugquesa e na Lei
de Bases da Habitag3o, enfrentou, ao longo do tempo, diversas dificuldades na sua concretizacio, que se
agravaram consideraveimente nos Ultimos ancs, Por outro lado, os incentivos das politicas publicas nacionais
a3 aquisi¢do de casa propria em detrimento do arrendamento, o congelamento de rendas, a instabilidade do
mercado e a falta de seguranga, levaram a um declinio do mercado do arrendamento. Assim, se em 1970 o

arrendamentc representava 46% do alojamento, em 2021 representava apenas 30%.

Ora, nos dltimos anos, muitos fatores levaram a um aumento progressivo e acentuado do custo da habitago,

quer para compra quer para arrendamento, que levaram 2 atual crise habitacional.

Para responder a esta crise no acesso a habitacdo, o Municipio do Porto aprovou, ne dmbito da respetiva
Estratégia Local de Habitagao (ELH), um instrumento preferencial de politica, dirigida 3 designada classe
média, que € o Programa de Arrendamento Acessivel. Este programa, tem como objetivo promover a oferta
alargada de habitacdo para arrendamento a pregos reduzidos e compativeis, adequados, poder-se-a dizer,

aos rendimentos dos agregados familiares, considerando as suas taxas de esforgo.

A Porto Vivo, SRU, enquanto empresa municipal incumbida de tal missdo pelo Municipio, tem levado a cabo
um conjunto de atividades e programas com intuito de colocar habitagdes no mercado de arrendamento a
rendas acessiveis. Esta atvacdo é diversificada e concretiza-se quer através da promocio propria de
reabilitagdo de edificios, sejam sua propriedade ou propriedade do Municipio, quer através da aquisicio de
habitagdes prontas a habitar, quer ainda através de projeto de investimento que alia parceiros privados no
esforco de reabilitago, e através do Programa Municipal “Porto com Sentido” que procede 4 angariagdo de
imdvais, prontos a habitar ou ainda a censtruir - modalidade Build to Rent (BER), junto dos privades. No dmbita
deste Programa Municipal “Portc com Sentida™ sdo celebrados contratos de arrendamento de imdveis com

os proprietarios, ou promessa de arrendamento {BtR) com promotores, no regime de rendas acessiveis, com
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vista a posteriormente destinar as habitagdes, por via de concurso, a pessoas ou famiiias da classe média, com

essas mesmas rendas acessiveis.

Assim, através da reabilitagdo e gestio do parque habitacional municipal destinado ac arrendamento
acessivel e, ainda, através da angariagdo de imdveis junto dos privados, a Porto Vivo, SRU, tem vindo a
incrementar o niimero de habitacdes colocadas em arrendamento acessivel, ou seja, com valores de rendas
abaixo dos valores praticados no mercado e adequadas aos rendimentos das pessoas e das familias, com uma
taxa de esforgo nunca superior a 35% do respetivo rendimento. Adicionalmente, o Municipio do Porto pode
ainda atribuir um subsidio 3 renda do agregado habitacional, considerando a sua composi¢3o, de modo a
possibilitar que familias maiores possam também aceder ao programa e a habitagdes adequadas por forma a

nao ultrapassar os referidos 35% de taxa de esforgo com a renda da habitagio.

Para cumprimento da sua missdo, tem presentemente um parque habitacional representado por habitagdes

de dilerentes proveniéncias:

Tabela 10: Parque habitacional por habitacdes de diferentes proveniéncias

Fragoes [/ Parque

Habitacional

Propriedade Municipio do Porto 256
sob Gestao Porto Vivo

Porte com Sentide 146

fracdes PRR 12 Dio 23

Tota 593

De acardo com dados disponiveis, relativos 3 cidade do Porto, no ano de 2023 foram celebrados 549
contratos de arrendamento. Destes, 50 foram celebrados entre a Porto Vivo, SRU e privados, com rendas
acessiveis, 0 que corresponde a aproximadamente 10% da totalidade dos contratos celebrados na cidade. O
tempo de absorcio dos fogos apds colocacdo no mercado foi, em média, de 3 meses. No que se refere aos
nomeros globais em arrendamento acessivel, os dados disponibilizados pelo IHRU, |.P. mostram a existéncia,
a nivel nacional, de 1060 contratos de arrendamento em vigor, sendo que os contratos celebrados no dmbito

do Programa Porto com Sentido correspondem a 15% do total nacional (158 contratos).

Assim, a captacio de habitagdes por via do Programa Municipal “Porto com Sentide™ tem vindo a crescere a
consolidar-se, verificando-se que tem havido cada vez mais proprietarios a confiar os seus ativos a gestdo

municipal.
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Durante o ano de 2023, foram rececionadas 86 candidaturas no dmbito daquele programa, que, apés
detalhada verificagdc e andlise, se concretizaram em 50 candidaturas aprovadas e consequentemente 50
contratos de arrendamento celebrados com proprietarios. Por outro lado, a modalidade Build to Rent, mais
recente, tem vindo a suscitar o interesse dos promotores, encontrando-se em andlise 3 operacdes, duas

correspondendo a construcac nova e uma a reabilitacdo.

{andidaturas
Rececionadas

Build to Rent

Figura 11: Dados das candidaturas do PcS e dos Acordos do BtR

Reportando aos dados acumulados desde a criagdo do programa, verifica-se que foram rececionadas 302
candidaturas, que apds apreciacdo e validacdo originaram 158 contratos de arrendamento celebrados com

proprietarios.

Ainda em 2023, e com o objetive adequar o programa & realidade habitacional do Municipio do Porto e aos
rendimentos das familias, procedeu-se 4 3.2 alteracdo as Condigdes Gerais do programa que contemplou,

designadamente, as sequintes modificagbes:

*  adequagdo do cdlculo dos rendimentos das familias maiores e com mais dependentes a cargo, para
eleitos de atribuigao de subsidio ac subarrendamento, no sentido de harmonizar com as regras
previstas para o 1.° Direito, para apuramento do rendimento de cada agregado, e permitir que
familias com menores rendimentos disponiveis possam usufruir de rendas mais baixas.

s alargamento do ambito de atuacdo da Porto Vivo, SRU, para que possa representar o Municipic do
Porto em todas as fases do programa, nomeadamente outorgando os respetivos contratos de
arrendamento e promessas de arrendamento e procedendo ac pagamento das rendas

correspondentes.

A angariacdo de habitagdes referida anteriormente, seque-se a sua efetiva disponibilizagao aos municipes,
aumentando assim a oferta de arrendamento habitacional acessivel, com rendas, pelo menos, 20% abaixo dos

valores de mercado. Pretende-se, por esta via, fomentar e possibilitar a fixagio da populagio na cidade
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assegurando a sua habitagio permanente, aproximar o local de residéncia ao de trabalho por forma a
minimizar as deslocacdes, atrair casais jovens para que se promova o rejuvenescimento do tecido urbano e
familias com criancas em idade escolar para criar lagos afetivos com a cidade. E assim garantida a
disponibilizacdo de habitagdes atrativas, em bom estado de conservagao, muitas vezes em primeira utilizagdo,
e localizadas por toda a cidade, criando oportunidades reais e concretas, de solucdes habitacionais com
rendas acessiveis para a populacdo, que, de outro modo, teria dificuldade em encontrar habitagdo no

mercado, adequada aos seus rendimentos.

A disponibilizagao das habitacdes é promovida e divulgada regularmente pela Porto Vivo, SRU, através de
concursos, sendo a sua atribuicio efetuada através de sorteio. Os cidadaos apresentam as suas candidaturas
na plataforma de concursos disponivel on-line no site da Porto Vivo, SRU, e selecionam os imdveis do seu
interesse, adequados as caracteristicas do seu agregado. Em 2023, foi necessério criar € desenvolver o
modulo de concurso do 1.° Direito na plataforma de concursos, para assequrar a atribvigao de habitacdes
cumprindo os requisitos deste programa de acesso & habitagao. De igual modo e para melhorar a gestdc e as

interacdes com os arrendatérios e subarrendatérios, foi criado e disponibilizado o Manual do Inquilino.

Em 2023, foram promovidos 7 concursos no dmbito do arrendamento acessivel (6 concursos Arrendamento
Acessivel e o 1 sorteio do 1.° Direito) que integraram as habitagdes angariadas junto dos proprietarios através
do Programa Municipal “Porto com Sentido” e as habitagées propriedade da Porto Vivo, SRU ou sob a sua
gestdo que, tendo sido reabilitadas ou adquiridas, ficaram disponiveis para figurar neste mercado. As
habitagGes localizam-se na quase totalidade das frequesias da cidade, predominando as localizadas na Unido
de Frequesias de Cedofeita, Santo lldefonso, Sé, Miragaia, Sic Nicolau e Vitdria, seguida da freguesia de

Paranhos.

Q total de habitacdes colocadas a concurso e arrendadas foi de 74, maioritariamente de tipologiaTZ2, tendo
sido apresentadas 1459 candidaturas a estes imdveis, 0 que evidencia a necessidade da continvidade do
reforce da oferta habitacional no segmento do arrendamento acessivel. No que concerne aos agregados
habitacionais, predominam os compostos por duas pessoas, com forte incidéncia em familias monoparentais,

sendo que a renda mensal média em 2023 foi de 465,78€ e o valor médio do subsidio a renda foi de 202,84€.
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O aumento das rendas no mercado de arrendamento habitacional no Porto, em 2023, foi de 31,11% pelo que
se constata que hd uma tendéncia de aumento do diferencial entre a renda de mercado e as rendas
efetivamente pagas pelas familias no arrendamento acessivel promovido pela Porto Vivo, SRU (que inclui o
subsidio a renda, quando se aplica). Em 2023, o valor médio de renda dos novos contratos de arrendamento
habitacional no concelho do Porto foi de 1.220€. Este Programa Municipal possibilita que as familias
realmente consigam assegurar, com os seus rendimentos, 0 pagamento de uma renda média adequada para
a sua habitagdo, para viverem na cidade do Porto, com uma taxa de esforgo, nunca superior a 35%, criando

assim uma das condigdes necessarias para o efetivo acesso 3 habitagio, protegido constitucionalmente.

Para uma melhor compreensdo do contexto de mercado comparado com ¢ do arrendamento acessivel
promovido pela Porto Vive, SRU, infra evidenciam-se os valores médios de cada dimensao comprovando que
os iméveis colocados a concurso em arrendamento acessivel pela Porto Vivo, SRU ficam mais de 45% abaixo

dos precos médios de mercado, 0 que permite a concretizagio do acesso a habitagio para a classe média.

Renda Média Anual 2023

1400,00€
1200,00€
1000,00€
45,20%
800,00 €
61,80%
600,00 €
4

400,00 €
200,00 €

- €

Mercado Arrendamento Acesslvel Arrendamento Acessivel
[Confidencial Imobilidrio) Porto Vivo SRU - Concurso Porto Vv SRU - Contratado

Gréfico 7: Renda média anual 2023

Foram ainda promovidos concursos de arrendamentc ndo habitacional relativos a duas fracdes

comerciais/servicos, propriedade da Porto Vivo, SRU, entretanto arrendadas.

Programa 1.° Direito

A promogao da reabilitagdo das habitagdes localizadas nas denominadas “llhas” da cidade do Porto constitui
uma das atribui¢des da Porto Vivo, SRU, que lhe foi conferida pelos Estatutos e, mais tarde, reforgada pelas
medidas incluidas no 3.° aditamento ac Contrato Programa, designadamente, através da incumbéncia da

prestacdo de apoio técnico especializado a proprietarios de ilhas e outros beneficidrios para instrugdo e
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apresentagio de candidaturas ac Programa de Apoio ao Acesso i Habitagdo 1.° Direito (Decreto-Lei n.°

37/2018, de 4 de maio), bem como acompanhar a execugdo das candidaturas, entretanto aprovadas.

Para dar resposta as diversas solicitacdes foi criado o Balcdo da Habitagdo Acessivel (BHA), que disponibiliza
um atendimento integrade multicanal, concretizado através de via presencial, telefonica e online, que, além
das questdes relativas ao Programa 1.2 Direito, nomeadamente triagem de elegibilidade inicial, criacac e
apoic no simulador on-ine de elegibilidade e recolha de documentagao instrutdria, presta esclarecimentos
relativos a outras atribuicdes da Porto Vivo, SRU, nomeadamente concursos de arrendamento acessivel,
pedidos de manutencio dos arrendatérios, cobranga de rendas, gestdo do expediente da empresa, entre

outros.

Através da atuacio do Balcio da Habitacdo Acessivel assegura-se o funcionamento didrio do atendimento a
todos os interessados, tendo sido realizados, em 2023, 7882 atendimentos, representando uma média de
aproximadamente 32 atendimentos didrios. No que diz respeito ao canal de entrada, 67% corresponde a
atendimento telefénico, sequindo-se 29% de atendimento presencial, 3% de atendimento on-line e 1% de
atendimento através do simulador do 1° Direito. Os assuntas mais procurados pelos cidadéos sio os relativos
a concursos para atribuicio de atribuicdo, sequindo-se o 1° Direito e a manutengdo. Do ponto de vista da
gestio interna, em 2023 o BHA assegurou o atendimento telefénico de 83% das chamadas, sendo as demais
assequradas por via de chamadas devolvidas. De igual modo o tempo médio de espera no atendimento

presencial foi de 04:35 minutos ndo tendo sido registadas reclamagdes.

Canal de Entrada

Balcido da Habitagao Acessivel

3 Onling - gmall Stmulador - 1° D
. 2580%) 48 (1%
Acumulado 2023 (jan. a dez.) S s

r

y

[
i Telefone
7882 atendimentos Prosanclal |
2306 xS 5270 (s7%)
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Direito Preferdncia | 14usy
Realojamentc B 347 o

Rendas TR 363asin
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Porto com Sentide I 551 tsomx) e I s

Oytre I 771 F.7%) Candidato _ 2062 (5159%) Conclido - EXed 7 T
Manuiencio I 784w
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Figura 12: Dados do canal de entrada
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Adicionalmente, neste periodo, foram também efetuadas diversas campanhas de divulgagao para promover
05 programas e servicos disponiveis no BHA, onde se destacam reunides com as diversas Juntas de Freguesia,
a distribuicio de folhetos sobre o Programa 1.° Direito em todas as caixas de correio da cidade do Porto e a

colocagao de animagio em mupis da cidade sobre o Programa 1.° Direito.
mww%mr
T Dirijase -fmf}ftﬁﬁ
Precisa de

O PRR tem
verbas
dispanivels
parao

apoiar na
reabilitacio,

100% a
tundo
perdido.

O ano de 2023, primeiro ano elfetivo de funcionamento do BHA, veio reforcar a importincia e pertinéncia da
concentragdo do atendimento da Porto Vivo, SRU, e a sua atuagdo ao longo do tempo, tem permitido

qualificar, significativamente, o servico prestado pela empresa nas diversas dreas.

No que diz respeito a prestagae de apoio técnico especializado a proprietarios de ilhas e cutros beneficiarios
para instrugdo e apresentacdo de candidaturas ao Programa de Apoio ao Acesso a Habitagéo 1.° Direito, foi
dado seguimento & mesma, através da andlise do enquadramento legal de cada pretensao, corn vista a aferir
da elegibilidade do pedido de financiamento. Com a continuidade da colaboragdo estabelecida com a
Faculdade de Arquitetura da Universidade do Porto foi analisado o enquadramento urbanistico de cada
solugéc e produzido o respetive programa base para a reabilitagdo de cada ilha. Na sequéncia dos
levantamentos fisicos e sociais necessarios, foi dada sequéncia & produgdc de diversos documentos
tendentes & instrucio e submissdo das candidaturas no Portal da Habitacdo - 1.2 Direito. Em 2023,
encontravam-se em curso 65 processos tendo sido submetidas 8 candidaturas de privados relativas a 45
solucdes habitacionais num total de investimento de 5.853.353,97€ para obtengao de financiamento para

reabilitaco (5 candidaturas ilhas, 42 casasl|3 candidaturas beneficiarios diretos).

Ainda ac nivel da instrucio e submissiio de candidaturas, assequrou-se, no decorrer deste ano, a submissio
de 37 candidaturas da Porto Vivo, SRU, correspondentes a 65 habitagbes e a um investimento de
13.496.326,62€ e 12 candidaturas relativas a imdéveis propriedade do Municipio do Porto e sob a gestio da

Porto Vivo, SRU respeitantes a 84 habitagdes e a um investimento de 9.813.623,88€. Prestou-se iqualmente
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apoio técnico especializado 3 Santa Casa da Misericérdia do Porto, & Unido de Freguesias de Cedofeita, Santo
lidefonso, Sé, Miragaia, Sdo Nicolau e Vitéria e 4 Junta de Frequesia de Ramalde para preparacdo de

candidaturas a submeter.

Quanto ao acompanhamento da execugao fisica e financeira das candidaturas de privados aprovadas (ilhas e
beneficidrios diretos), assim como a respetiva articulagdo com o IHRU, IP, para assegurar o eficaz
cumprimento da execucio das mesmas, foram acompanhadas neste ano, 7 candidaturas contratualizadas {3
ilhas e 4 beneficidrios diretos) e foram concretizados todos os pedides de desembolso necessérios a execucio
das mesmas. Este acompanhamento da execucio fisica e financeira, ao longo de todas as etapas, implica,
designadamente, o apoio nas fases de celebragio do contrato de comparticipacao, elaborag¢ao do projeto e
especialidades, licenciamento, execucdo da empreitada, realojamento temporario e entrega final das

solucdes habitacionais.

Para a instrucdo de candidaturas e também para o apoio a tomada de decisdo para casos concretos
relacionados com a gestdo de contratos de arrendamento, procedeu-se, em 2023, a 138 levantamentos
sociais de agregados, de iméveis de privados (ilhas e beneficidrios diretos) e de iméveis da Porto Vive, SRU
ou sob a sua gestio, implicando todo um cenjunto de interagdes com inguilinos entidades diversas, por forma

a possibilitar a melhor caracterizagio possivel dos agregados habitacionais e seu enquadramento.

£m sintese, a situacio financeira no final de 2023, relativa aos contratos de comparticipagdo assinados com o
IHRU era a seguinte:
Tabela 11: Sintese da situacio financeira no final de 2023, relativos aos contratos de comparticipagdo assinados

com o IHRU

Gestido
- Beneliednioy

Diretos

NAuniCipio
Porio

Acordo de 39Me | | s6.2M€ 0,3 M€
comparticipagao I

financeamentio 22,6 M€ 9.3 M€ 0,4 M€

Contratado

66,9% ] 16,5% | 100%

38 9 3

No ambito das operacées reabilitacio que estdo a ser lideradas pela Porto Vivo, SRU {em imoveis da Porto
Vive, SRU ou sob a sua gestdo, e ainda em imdveis que integram projetos de investimento) foi necessario, em
2023, proceder ao alojamento tempordric de 21 agregados. Neste processo, extremamente exigente
considerando as dindmicas sociais, econdmicas e emocionals que acarreta, a Porto Vivo, SRU, ndo sé

preparou atempadamente todo o processo, como planecu conjuntamente com o arrendatario, a
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identificacdo da solugdo habitacional temporaria, que implicou a sua aceitagio. As habitagdes, para efeitos de
alojamento termpordario, provém de diferentes contextos: podem ser da Porto Vivo, SRU, ou estar sob sua
gestdo, podem ser disponibilizadas pela Domus Social, E.M., para projetos especificos e podem ainda ser
arrendadas no mercado. No contexto do alojamento temporario, a Porto Vivo, SRU, assegura o apoio na
mudanga, abate e na requisi¢ao de contadores, na instalacdo propriamente dita na habitagio temporaria, na
alteracdo de moradas, e por fim, assegura acompanhamento pds- mudanga. Aquando do término das obras,
€ igualmente garantido, através de procedimento semelhante, o regresso ao alojamento definitivo, com
seguimento pds-instalagio. Destaca-se aqui, com particular relevancia, o processo de alojamento temporario
da operacdo "llhas da Lomba”, que teve inicio no Oltimo trimestre de 2023 e que alojou, nesta primeira fase,
16 agregados, em habitagdes disponibilizadas para o efeito, pela Domus Social, E.M., contando também com

a colaboragdo da Associacio de Moradores da Lomba.

Pontualmente, tém sido identificadas situagdes de ocupacdes indevidas em iméveis devolutos e a Porto Vivo,
SRU, tem articulado diretamente com a Junta de Freguesia respetiva e com o Departamento Municipal de
Coesao Social da Camara Municipal do Porto no sentido de encontrar solugses adequadas para que se possa
promover o devido encaminhamento, e para que a Porto Vivo, SRU possa promover a consignacio da

respetiva empreitada.

2 indicadores de Eficacia

No documento de gestao previsional para 2023-2027, ficou definide para cada eixo estratégico, um conjunto

de indicadores que permitissem monitorizar a atividade da Porto Vivo, SRU, durante o ano.

O presente capitulo apresenta, assim, o grau de execugac de cada atividade desenvolvida ao longo de 2023:
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Porto Vivo, SRU
Relatéric & Contas de 2023

De modo resumido, a performance da Sociedade dada a concretizagdo dos indicadores no ano de 2023, é de

“Boa”, 75,248, conforme destacado na tabela sequinte:

Tabela 12: Performance da Sociedade para a concretizacio dos indicadores no ano de 2023

Eixo do Indicadar
Plano Pu

Concretizar e meniterizar a Operagio de ReabilitacdoUrbana
do Centro Histérico do Porto, Ponte Luiz | e Mosteiro da Serra Iy 4 2,167
doPilar

g | Unidade de Intervencio de Santa Clara =

I 7 17
Implementar o Plano de Agdo do Plbno de Gestio ef
Sustentabilidade

Desencadear os procedimentos de reabilitacio do edificado]
degradado, envolvendo tedos os agentes responsaveis pela
implementacio das acbes preconizadas no documento)
regulador da ORU de Campanhd -Estacdo

Desencadear os procedimentos de reabilitagio do edificado
degradado, envolvendo todos os agentes responsdveis pely)
implementacio das agdes preconizadas no documentol
regulador da ORU da Corujeira

Desencadear os procedimentos necessarios no que concerne]
a reabilitacdodas unidades patrimoniais relativas aoaumento) I 10 55
do capitalsocialda empresa Porto Vivo, SRU

Gerir, monotorizar e acompanhar o “Projeto llhas da Lomba® b 5 2,5

Eixg2

Gerir o cadastro de bens imdveis Iy 4 4
Promaover e realizar concursos, de arrendamento das
habitagées propriedade ou sob gestio da Porto Vive, SRU v
Promover e realizar concursos de sub-arrendamento, no | 75 7,662
ambitodo Programa *Porto.com Sentido™ & ’ '
QOrganizar @ execular 05 procedimentos de consulta pdblica
dos quais resultara a selecdo dos imdveis a tomar de hi 1 1
Eixo3 arrendamento 5
Crganizar e executar 0s procedimentos de consulta piblica
dos quais resultara a seleciode edificios oufracdes, para hz 7 7
celebraciode contratos promessa de arendamento

Propor instrumentos inovadores em matéria de habitagéo
para oarrendamentoacessivel, que permitam alavancar em
simultineoa reabilitacio urbana da cidade, a manutencicem) 18 8 B
bom estade de conservagao do seu parque habilacionalea
atragfio de populagdopara o Porto

15 7,726

Assegurar o atendimento de todos os interessados na
obtencdo deinformacao e apoio no dmbito do “1° Direito™ i Lo 6919
Eixod |através gestiodoGabinete 1° Direito 16
Apoiar proprietirios deilhas e beneficiarios diretos na

oblencdo definanciamento através doapoio “1° Direito”

100 100 75,248

671194
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Porto Vivo, SRU

Refaténio & Contas de 2023

1. Balango Social a 31 de dezembro de 2023

Os obijetivos operacionais definidos para o ano de 2023 foram, na sua maioria atingidos, contribuindo assim

para a prossecucdo da missdo da empresa, estabelecendo-se um conjunto de estratégias de Gestdo de

Pessoas, durante o seu ciclo de permanéncia na empresa, com a finalidade de promover e desenvolver o

capital humano. Tendo-se iniciado em 2021 a aposta na gestao equilibrada dos recursos humanos da empresa,

a fim de se proporcionar condigdes de trabalho que favoregam um bom desempenho e ¢ cumprimento dos

objetivos e o desenvolvimento das competéncias a que a Porto Vivo, SRU se tinha proposto, o ano de 2023

refletiv um amadurecimento da cultura organizacional, com a implementac3o de novos modelos de trabalho.

Com o objetivo de se prestar um servico de exceléncia, dando resposta aos crescentes desafios na érea da

reabilitacdo urbana e do investimento resultante da execucio do PRR, durante o ano de 2023, verificou-se a

necessidade de se reorganizar a estrutura organizacional através do reforco de novos colaboradores e

unidades crganicas.

1.1 Relagao juridica de trabalho

A 31 de dezembro de 2023, além do Conselho de Administracio, composto por um Presidente, uma Vice-

Presidente com fungdes executivas e um Vogal, a Porto Vivo, SRU apresenta 42 colaboradores, distribuidos

de acordo com o seguinte quadro de pessoal:

Tabela 13: Quadro de pessoal por drea

Area de Especialidade

Pire¢do Geral de Habitagdo 11

o Dire¢do Geral de Operagdes 13
Diregdo Geral Juridico-Administrativa 11

Diregdo Financeira 4

Assessoria ao Conselha de Administragio 2
Comunicagao 1

717194
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Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas de 2023

1.1.1 Movimentos no quadro de pessoal

Tomando como referéncia a totalidade de pessoas que integravam o quadro de pessoal da empresa no final
do ano anterior, durante o ano de 2023 ocorreram 3 saidas (1 por caducidade do contrato, 1 por acordo, 1
cessacio de acorde de interesse piblico) e 7 entradas (5 correspondem a novas admissées para reforgar
equipas de trabalho e 2 por acordo de cedéncia de interesse piblico). Foram ainda convertidos trés contratos

a termo em contratos por tempo indeterminado.

Tabela 14: Movimentos no quadro de pessoal

Movimentos 2023
{1) N.¢ de Colaboradores no inicio do periado 38 16 22
Acordo de Cedéncia de Interesse Piblico 7 2 5
Atermo 4 2 2
Sem termo 27 12 15
(2) Entradas 10 3 7
Acordo de Cedéncia de Interesse Publico 2 1 1
A termo 4 1 3
Sem termo 4 1 3
{3} Saidas 6 1 5
Acordo de Cedéncia de Interesse Publico 1 0 1
A termo 4 1 3
Sem termo 1 0 1
{4) N.2 de Colaboradores no fim do periodo 42 18 24
Acordo de Cedéncia de Interesse Publico 8 3 5
A termo q 2 2
Sem termo 30 13 17

127194



Porto Vivo, SRU
Ralatério & Contas de 2023

Tabela 15: Movimentos no quadro de pessoal / t I
/! novas entradas 3 saidas C’.&

Acordo de Cedéncia de Interesse Publico: 2

Acordo de Cedéncia de Interesse Pdblico: 1
{1 —area de operagdes)
{1 — area de operagdes)
{1 - érea juridico-administrativa)

Atermo: 4

{3 — drea de habitacdo)

Atermo: 1

(1 - drea de habitagio}
{1 — drea de operacdes)

Sem termo: 1 Sem termo: 1
(1 — drea de habitagao) {1 - drea de habitagdo)
1.1.2 Vinculo Laboral

Em termos de vinculo contratual, os trabalhadores estio distribuidos por quatro grupos, mantendo-se a maior

parte integrada no grupo de contrato sem termo.

Tabela 16: Quadro de pessoal por vinculo

Tipo de Vinculo 31/12/2023
Contrato Sem Termo 30
Contrato a Termo 3
Comissdo de Servigo Externa 1
Cedéncia de Interesse Piblico/Ocasional 8

1.1.3 Habilitagdes Literarias

A Porto Vivo, SRU, tem, na sua maioria, trabalhadores com habilitacées académicas de nivel superior, o que

corresponde a uma percentagem 90%, sendo os restantes 10% distribuidos por outros niveis de escolaridade.
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Perto Vivo, SRU
Relatdrio & Contas de 2023

Ensino Secundario
5%

Mestrado | - Bacharlato
< 2%

3% dido
5%

_ . Litengatura
71%

Grafico B: Habilitagoes literarias

1.1.4 Distribuicdo por idade

Verifica-se que a média etdria dos trabalhadores est4 situada entre os 41-50 anos, com 44% dos trabalhadores.

20-30
Mals de 60 2%
15%

a1-40

51-60
17%

41-50
44%

Gralico 9; Distribuicio por idade
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Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas de 2023

1.1.5 Distribui¢do por género

Masculino
44%
feminino
56%

Grafico 10: Distribuigdo por género

A representatividade de género, considerande homens e mulheres, tende ao longo dos Ultimos ancs a
encontrar um equilibric, quer para as carreiras técnicas quer para as carreiras de dirigentes. A Porto Vivo, SRU,

ndo faz distingdo salarial para os mesmos niveis de competéncias e respansabilidade.

A Porto Vivo, SRU, estda empenhada em refletir a diversidade da sociedade portuguesa na sua equipa, pelo

que incentiva a candidatura de todas as pessoas, independentemente da sua origem.

1.2 Taxa Absentismo

A taxa de absentismo reqgistada em 2023 é de 10% e diz respeito ao conjunto de faltas registadas em 2023,
excluindo os dias de férias. A percentagem mais elevada, representa-se pelas baixas médicas e licengas de

parentalidade.

1.3 Formacgdo

A Porto Vivo, SRU, identifica a formagdo/capacitacdo dos seus colaboradores como um investimento,
mantendo-se o incentivo a aprendizagem continua e ao reforce de competéncias. Neste propdsito, os
percursos formativos, constituem uma estratégia e instrumento de trabalho na potenciagio de competéncias,
sejam elas de cariz mais transversal ou técnico, dependendo da area de trabalho que cada colaborador
assume e as necessidades previamente identificadas. A qualificagdo dos recursos humanos é umadas apostas
que se tem vindo a desenvolver, garantindo colaboradores mais qualificados para o exercicio das tarefas e

das fungdes que lhes estao atribuidas,

757194
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Porto Vivo, SRU

Relatério & Contas de 2023 M

Das 25 acdes genéricas que estavam previstas, realizaram-se 24 acbes de formacéo, o que representou cerca

de 861, 5 horas de farmagdo.

Tabela 17: Formagdo

Temas Horas

Arquitetura e Urbanismo 212
Ciéncias Sociais e Comportamentais 14
Comunicagdo e Marketing 16
Construgao 4
Contabilidade e fiscalidade 94
Desenvolvimento Pessocal 14
Direito 284.5
Enquadramento na empresa 40
Informatica na dtica do utilizador 44
| Linguas e literaturas estrangeiras 125
Secretariado e Trabalho Administrativo 14
Total 861,5

1.4 Valoriza¢oes Salariais

Relativamente ao nivel remuneratorio dos colaboradores da Porto Vivo, SRU, comparando com o ano de
2022, verificaram-se algumas atualizag®es, por aplicagio das medidas de valerizagdo salarial, decorrentes do
Decreto-Lei n.? 84-F/2022, de 16 de dezembro, e das medidas de atualizacio salarial intercalar do valor das

remuneracdes da Administracio Piblica, decorrentes do Decreto-Lei n.® 26.

1.5 Mengdo da Inexisténcia de Dividas em Mora ao Estado

No final do anc de referéncia deste relatdrio a Porto Vivo, SRU, ndo apresentava quaisquer dividas em mora &

Seqguranga Social ou 3 Administragao Fiscal.
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1.6 Cobertura de Risco

O Conselho de Administragao procede ao acompanhamento e avaliag3o permanente da evolugio financeira
e operacional, emitindo relatérios trimestrais de atividade e execucdo financeira, que s3o enviados ao

Acionista.

Encontra-se, similarmente, em vigor o “Plano de Prevencio de Riscos de Gestdo, incluindo Riscos de
Corrupgao e Infragées Conexas” (PPRGRCIC), aprovado em reunido do Conselho de Administragdo em 17

de agosto de 2016 (cf. Ata n.® 1016).

1.7 Eventos Subsequentes

Informa-se que, apds o término do exercicio e até & presente data, n3o ocorreram acontecimentos
subsequentes que impliguem ajustamentos efou divulgacdo nas contas do exercicio, ficando estas

autorizadas para emissao em 24 de abril de 2024,

1.8 Proposta de Aplicacdo de Resultados

Q Conselho de Administragdo propde que, do Resultado Liquido apurado no periodo de 2023, positivo no
valor de 1.163.324,21 € (um milhdo, cento e sessenta e trés mil, trezentos e vinte e quatro euros e vinte e um
céntimos), 5% seja transferide para Reservas Legais, correspondente a 58.166.21€ (cinquenta e oito mil, cento
€ sessenta e seis euras e vinte e um céntimos), sendo que o restante, 1.1056.158,00€ {um milhao, cento e cinco

mil, cento e cinquenta e oito euros), seja transferido para a conta de Resultados Transitados.

Nos termos da alinea f) do n.° 5 do artigo 66.° do CSC, esta proposta visa o reforgo dos capitais proprios da

empresa e, consequentemente, o aumento da sua autonomia financeira,

1.9 Informagdes Previstas no artigo 447.2 do CSC

Sendo a Sociedade detida a 100% pelo Municipio do Porto, durante o ano de 2023, nenhum dos membros
dos orgdos de administragao e de fiscalizagdo, ou das pessoas mencionadas no ponto 2 do artigo 447.° do

Codigo das Sociedades Comerciais, detiveram qualguer agio ou obrigacio da Sociedade.,
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1. Sumdrio

O presente relatéric pretende expor os principais indicadores econdmicos e financeiros respeitantes a
atividade da Porto Viva, SRU no exercicio de 2023, analisando, para o efeito, a sua situacdo patrimonial e os

resultados apurados, bem como a comparagio com o verificado a 31 de dezembro de 2022,

Nota-se ainda que, como instrumento de gestdo que pretende suportar e acompanhar as decisdes
operacionais e econdmicas, neste relatorio é apresentada, igualmente, uma comparacio e explicagio das
diferengas verificadas a nivel da execugdo orcamental, considerando o aprovado nas diversas alteracoes

orcamentais efetuadas ao longo do ano. Destacam-se, assim, 0s sequintes aspetos nas diferentes dimensdes:

* Aumento do ativo em * Acréscimo dos e Execucdo de 77% das
8,76M€ rendimentos em 20% receitas previstas
s Aumento do patriménio * Acréscimo dos gastos em e Execucdio de 78% das
liquido em 8,51M€ 33% despesas orgamentadas
¢ Aumento do passive em * Apresentacdo de um » Aplicagdo de saldos de
0,25M€ resultado  positivo  de 2022 no valor de 3,32M€
1,16M€

Figura 17: Andlise do Patriménio, dos Resultados e do Orgamento

Para tais indicadores contribuiram, principalmente, as operagtes apresentadas sequidamente:

* O reconhecimento como rendimento do valor de 2M€ referente & comparticipacio financeira do

Municipio do Porto e do IHRU, nas termos do Memorando de Entendimento celebrado;

» O reconhecimento como subsidio 3 exploracio do valor de 1,31ME, enquanto entidade gestora das
ORU de Campanha-Estacio e Corujeira, do Programa Porto com Sentido, bem como no dmbito das
competéncias delegadas associadas & gestido do Programa “1.° Direito”, nos termos do disposto no

Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto e respetivos aditamentos;

¢ A amortizacdo do Desembolsc IHRU/BE! no valor de 2,50M€, dos quais 0,45ME€ correspondem a

amortizacdo contratualizada e 2,05M€ a uma amortizacdo adicional;

s Oreembolso, por parte do IHRU, do valor de 9, 90ME referente a parte das despesas suportadas com

a aquisicdo de imodveis, e cujo processc para afetacio ao Programa 1.° Direito estd integrado no
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financiamento pelo PRR, bem como o reconhecimento do total de 0,13M€ como rendimento do

ano;

s O registo como rendimento de parte da indemnizacao recebida do Parceiro Privado do Quarteirdo
D. Jodo | no ano de 2022, associada a prorrogacio de prazo, até 30 de abril de 2023, para conclusao
da operagao da reabilitagio urbana, bem como da multa contratual aplicada por incumprimento de

prazos entre julho e dezembro de 2023;

¢ O reconhecimento de imparidades no total de 0,45M€ referentes aos iméveis adquiridos com
financiamento PRR, tendo em consideracio a diferenca entre o valor da avaliagdo efetuada antes da
respetiva aquisicio e o valor contabilistico apds a mesma, justificada, principalmente, pelo

pagamento de impostos (IMT e Imposto de Selo);
* O tratamento contabilistico de impostos diferidos, tendo em consideracao o sequinte:

o O apuramento do imposto recuperavel em periodos futuros pelo reconhecimento, em
2023, de perdas por imparidade associadas a imdveis classificados em Ativos Nao

Correntes;

o O reconhecimento como divida do imposto a pagar em periodos futuros no seguimento

das comparticipagdes recebidas no dmbito da execugdo das candidaturas do PRR;

o O apuramento do imposto a recuperar em periodos futuros dado os prejuizos fiscais

acumulados a data e dedutiveis, assumindo-se a obtengo de resultados positivos futuros.

Importa ressalvar, adicionalmente, que este relatério reflete, de modo apropriado e real, a situagdo econdmica
e patrimonial da Sociedade, tendo sido elaborado no respeito pelos principios de credibilidade, coeréncia,

verificacio, exatidic e compreensio que esta informagao deve possuir.

2. Situagdo Patrimonial

No final de 2023 a situacio patrimonial da Porto Vivo, SRU, registava, relativamente ao apresentado a 31 de
dezembro de 2022, uma variacdo positiva de 8,76M€E, devida, sobretudo, (i) ao incremento do Ativo da
Sociedade inerente ao investimento realizado no processo de reabilitagio urbana durante este exercicio, (ii)
ao aumento do patriménio liquido por forga do resultado liquido apurado e das comparticipagdes obtidas por

parte do IHRU no dmbito da execugao do PRR.
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Tabela 18: Balango Sintético

Patrimonio Liquido 19035905,72 10522 082,36 8513823.36 80,91%
Passivo 11 102 840,30 10855 751,70 247 088,60 2.28%

unidade: evros

2.1 Ativo

De acordo com o expgsto na tabela seguinte, verificase um aumento do Ativo da Sociedade
comparativamente a 31 de dezembro de 2022 de 8,76ME, apresentando este, no final de 2023, um saldo de

30,14M€, decomposto pelas rubricas apresentadas seguidamente.

Tabela 19: Ativo

Variagio 2023/7027
AtivoNao Corrente 2311784748 8762543,57 14355 303,91 163.83%
Ativo Corrente 7020898,54 12615290,49 -5594 391,95 -44,35%

[ oot 30 138 /46,02 2184 LO& 8760 911,96 10,98%

unidade: euros

2.1.1 Ativo Nio Corrente

Com um total de 23,12M€, o Ative Naoc Corrente da Sociedade apresenta um acréscimo absoluto de
14,36M€ comparativamente ao registado a 31 de dezembro de 2022, justificado, especialmente, pelas
aquisicoes de imdveis, financiadas pelo PRR, que se destinam ac mercado de arrendamento, quer

diretamente, quer através de um processo de reabilitagao, conforme detalhe apresentado seguidamente.
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Tabela 20: Ativo N3o Corrente

Robare i

Vol

Alivos Fixos Tangiveis 63 Ms.67 69 967.94 6 762,27 H.66%
Equipamento Bisico 302659 224271 783,88 34.95%
Equipamento Administrative 4608859 51 185.52 509693 9.96%
Outras Ativos Fixos Tangiveis 14090.4¢ 16539,71 744922 -14.81%

Propriedades de Investimenio 22 661 550,07 8654 753.67 14 006 796,40 161,84%
Com processo de reabililacioe conduido 15045 118.41 6957 57106 8086 547,35 1l6,19%

FracioA-Rua das Flores S0172.39 §86417,51 13 754,88 2.35%
FragdoH, P.R - Q. CorpodaGuarda 49085410 49935842 B504,32 1.70%
Fracdes A, Be D- Rua de Miragaia 218289.70 22206968 371998 LM%
Fracdes AeD - Rua ComéiciodoParin 160917.63 163 688,09 277046 1.69%
Fracao( - Empreendimento Patio Luso 126386.54 128 353.65 1967.11 153%
Prédio Sitona Rua 54 de Noronha 31372864 318512.32 478368 -1,50%
Rua doHercismo, n.° 185 2 301 200.0t -301 200.01 100.00%
Prédio sitona Rua Mouzinho da Silveira, =2 208 a 214 21371143 S 2371143
Fragdosita na Fua Monte Alegren.” 1852% andar 97 600,00 - 97 600,00 -
Fracaosita na Travessa doCovelon.® 63 RIC 122200.00 - 122 200.00 &
Fragaasita ma Rua Hondrio deLima, n.2 18 267278.47 26727847 -
Fragiosita na Travessa da Pisca, n.2 120 22192124 22192124 -
Frag3osita na Travessa doRegadon.® 108, 3° 21950170 21950170 -
Fraciositana Rua Francos-2.3-4192.9 281 446,46 281 446,46 -
Fragao sitana Rua Diogo Botetho, n. 137 238997.65 238997.65
Fracositana Rua doMansanto, n.® 327 259300.67 258 300,67 -
Fraciosita na Flua Conseheiro Correia deBareos, n™ 58 195743,40 19574340 -
Frac3osita na Rua doMonsantoe. n.2 530 24516666 245 166,66
Fragdosita na Travessa Fonte de Conturnil, n.* 274 20228227 202282,27
Fragaosita na Rua doMoreira, n™ 147 240°201,32 240201,32
Frac3osita na Travessa Ferreira dos Santos, n.” 89 25461219 254467279
Fiag3o sita na Rua Bento Jumibor 0. 39, Hab. 3 232 750.88 232 760,88
Frac3osita na Rua Bouca Ribas. n.® 30. Hab. 3 191487.08 19148708
Frac3osita na Rua Cunha Jinior,n.* 504,17 33433375 33433315
Frag3osita na Rua Oscar da Siva. 0™ 211 32 Drt F1 23695563 23695563
Fraciosita na Rua Jodo Santos Ferigira, n.” 79 256 730,88 25673088
Fra¢iosita na fua Costa Cabral, n.” 2417 189889.08 189889.08
Fracaosita naRua Dr. Joaquim Pires detiman® 213,17 Dto Tras 26414186 264 141.85
Fraciositana Rua 5, Dinis, n.” 304, 3.° 260126,63 260 126,63
Frac3osita naFua Estrela de Vigorosa e Sport. n." 605, 3 B 305170.25 305 170,35
Fracaosita na Rua Jodode Deus, n.” 380, 1.7 Esq. 292 985,50 29298550
Fragacsita na fua rm3 MariaDrosten. 31, 2.7 Exq. 26022650 260226,50
Programa de Realojamenio Definitivo- Morioda S5 7251937,31 4739971,38 251196593 53.00%
Operacdo A EETRTIRT] 4BI0TA 129250 A0
Operaciol I 1BA2 ¥IB I8N 54664 ST
OperacinC £33 50,78 450 238 LRI 4574
QOperacioD 2579 02507 257901907
Operacaokl 578 LM 579 3880 $0i55 Lk
Queraciok? $65 £45A1 510 04345 241800 Lk
OperagioF 215 24830 28 97880 12 ERSTY
OperagdoG 31243323 947 Bk EYTIE Py
OperacaoH 922 712% 93782258 =5 41830 LTI
Com processo de reabilitagio em curso 7 618 431,66 1695 182,61 5920 24905 39.24%
Prédiositona Rua Vimara Peses, n. " 212 23 73596,82 73596.82 2 0.00%
Peddios sito na Rua Senhora da Lapa n © 16/18, 84,96, 100. 188 12777042 63000.89 64769.53 10281%
Puédiositona fiua do Hercisme, n.” 70a 72 38585216 36707912 18778.04 5.12%
Prédiositona Rua Mouzinho da Silveira.n 7 2082 214 199499.38 199493.38 100.00%
Prédiasitona Rua Centratde Fram:os n.” 757 143751638 143751638 -
Unidadade Interven¢ioda Lomba 2278588.76 992 005.40 12865682.36 129.69%
FPrédiositena Rua Nove de Abriln @ 628 1330493.98 133049398
Rua Matias de Albuquerque n 263 76924756 769 247.56
Rua doHergismo.n.? 185 314639.47 31463947 -
Rua Antero de Quental, n." 225 19688932 196889.32
Parceta b - Quarleirdo Carlos Aberio 581510,70 56151070 =
Prédios sitos na Flua Senhora da Lapa, 32. 38, 42, 44, 46, 50,52, 56,60 11932109 119321,09

Ativos Intangiveis &4 866,05 35 100.82 2976525 B84.80%

Atwos por Impostos Diferidos 324 639,77 324 639,17 -

Cudios Aliwos Financairos 3 585,92 2721,14 864.78 51.78%

uiiiciade: surgs
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Conforme é possivel verificar 5,67M€ traduzem o valor dos iméveis adquiridos ao longo do anc para afetacao
direta ac mercado de arrendamento, sendo que 5,82ME€ representam o valor dos iméveis adquiridos que
serdo alvo de um processo de reabilitagdo. Em ambos o caso, a Sociedade serd reembolsada da totalidade cu
de parte das despesas suportadas no dmbito da candidatura efetuada ac PRR, de acordo com o valor limite

estipulado no respetivo contrato de comparticipacio e 2 execugio efetiva daintervencao,

De real¢ar ainda o peso, no Ativo ndo Corrente, da rubrica referente a Ativos por Impostos Diferidos, no total
de 0,32ME€, tendo em consideragio (i) o total de 0,10ME referente ao apuramento do imposto recuperavel
em periodos futuros pelo reconhecimento, em 2023, de perdas por imparidade associadas a imdveis
classificados em Ativos Nao Correntes {na medida em que o respetivo gasto ndo é aceite fiscalmente), bem
como (i) o total de 0,22ME€ associado ao valor do imposto a recuperar em periodos futuros dado os prejuizos
fiscais acumulados 3 data e dedutiveis, uma vez que é expectavel que a Sociedade apresente, nos préximos
periodos, resultades liquidos positivos, de acordo com o previsto nos Instrumentos de Gestdo Previsional
2024 - 2028, aprovado pelo Conselho de Administragdo em 9 de novembro de 2023 e pela Assembleia Geral
a 13 de novembro de 2023.

2.1.2 Ativo Corrente

O decréscimo de cerca 5,59ME€ verificado no Ativo Corrente da Sociedade, e exposto sequidamente, é
devido, maioritariamente, a variag3o apresentada na rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancarios”, por conta da
amortizacdo do Desembolso IHRU/BEI verificada em marco do presente ano, no valor total de 2,50ME, bem
como da variag3o da rubrica associada a “Inventarios”, justificada, principalmente, pela passagem para
“Propriedades de Investimento” do valor dos imdveis pertencentes & Operacdo D do Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé, dada a finalizagdo do respetivo processo de reabilitagio e a entrada

no mercado de arrendamento.

Tabela 21: Ativo Corrente

Vanagao 2023420972

Valor
Inventirios 3303 444,06 6080522,68 2777078.62 -45,67%
Clientes, Contribuinies e Utertes 62447,04 2517536 37271,68 148,05%
Estado e Qutros Entes Publicos 124 881,04 86 159,68 3872136 44,94%
Oulras Contas a Receber 370029.66 15292,37 35473729 2319.70%
Diferimentos 2152621 53 542,64 -32016,43 -59,80%

6354 597,76 -3216027.23 50,61%

Caixa e Depésitos Bancarios 3138570,53
R E: ]

unidade: euros

Dado o peso no total do Ativo Corrente, conforme exposto na tabela anterior, serd dado destagque,

:

adicionalmente, e nos pontos subsequentes, & rubrica associada a “Inventdrios”. As restantes rubricas

constituintes, “Clientes, Contribuintes e Utentes”, “Estado e Qutros Entes Piblicos”, “Outras Contas a
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Receber” e “Diferimentos”™, representam, respetiva e principalmente, (i) rendas por receber de arrendatarios
e subarrendatarios e dividas dos Parceiros Privados do Quarteirio D. Jodo |, no dmbito da penalizagdo
aplicada por forca do incumprimento na conclusio do respetivo processo de reabilitagdo, (ii) pagamentos
por conta de IRC e retengdes na fonte efetuadas sabre os rendimentos prediais obtidos, ({ifi} dividas da
Autoridade Tributdria e de Parceiros Privados, cuja reconhecimento da perda foi contabilizado, bem como,
{iv) despesas suportadas em 2023 que serio reconhecidas como gastos ao longo do exercicio de 2024 (com

principal incidéncia para os seguros).

2.1.2.1 Inventéarios

De acordo com o exposto anteriormente, a 31 de dezembro de 2023 a Sociedade detinha um conjunto de
prédios em processo de reabilitacio que contabilizavam o valor total de 3,30ME, contribuinde,
principalmente, para a variagdo negativa de 2,78M€ face ao registado no final do exercicio de 2022, a
passagem para “Propriedades de Investimento - Com processo de reabilitacdo em curso” do valor dos
prédios sitos na Rua Senhora da Lapa, Antero de Quental e da parcela 6 do Quarteirao Carlos Alberto, tendo

em considerac3o o inicio do processo de reabilitagao para afetagio ac mercado de arrendamento.

Adicionalmente, releva ainda para a variacio apresentada o valor associado 8 Operagio D do Programa de
Realojamento Definitivo do Morro da Sé, designadamente, dos Projeto 5 e 6, dada a concluséo dos respetivos
processos de reabilitacio e a entrada no mercado de arrendamento, conforme evidenciade na Tabela 20:

Ativo Nao Corrente.

Tabela 22 Inventdrios

Variagao 20882022

Valor

Prédios sitona Rua Senhora da Lapa . 117994.37 -117994,37 -100,00%

Prédiositona Rua da Maternidade 79070,22 19070,22

Prédio sito na Rua Anfero de Quental 196815.28 -196815,28 -100,00%

Prédio site no Campo dos Matires da Péatria 1240 945,62 1240945,62

Parcela & - Quarteiraa Carlos Alberto - 508 994,04 508 994,04 -100,00%

MorrodaSé 1983 428.22 3936703,15 1953 274,93 49,62%
Residéncia de Estudantes 1983 428,22 1983 289,32 138,90 0.01%

QOperacdo [ - Programa de Realojamento Definitivo - 195341383 1953413.83 -100.00%

unidade: euros

2.1.2.2 Caixa e Depdsitos Bancarios

A rubrica de Caixa e Depésitos Bancdrios, no total de 3,14M€, e decomposta na tabela sequinte, apresenta

861194

~s



Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas de 2023

um decréscimo de 3,22ME€ face ao apresentado a 31 de dezembro de 2022, tendo em consideracao,
principalmente, a amortizagao efetuada ao Desembolsa IHRU/BEI, no total de 2,50M€, e cuja operacio foi
efetuada através da aplicagso de saldos de geréncia de 2022, bem como o investimento realizado com a

aquisicdo de diversos imoveis, no dmbito da execugdo do PRR e cujas despesas ndo foram reembolsadas.

Adicionalmente, e conforme & passivel verificar, o total das disponibilidades financeiras inclui a verba de
0,16M€ relativa aos montantes por utilizar da Linha de Financiamento IHRU/BEI, afeta ao Programa de
Reabilitagdo Urbana do Morra da Sé, e cujo decréscimo face ao verificado no final do exercicio de 2022 é
explicado pelas despesas suportadas com o processo de reabilitago da Operacio D do Programa de
Realojamento Definitivo. Tendo em consideragao a finalizagdo desta intervencao no presente ano, esta verba
sera, assim, utilizada para efetuar uma amortizacio extraordindria do Desembolso IHRU/BEL, em 2024, valor

que se encontra refletido na Passivo Corrente, designadamente, na rubrica de “Financiamentos Obtidos”.

Tabela 23: Caixa e Depositos Bancarios

Valor
Fundos Préprios 2 605 741,89 3200571,22 -594 829,33 -18,59%
Fundos Alheios 233 938,79 131 770,73 102 168,06 77,53%
Desembolso IHRU/BEI (Morre da 56) 155 472,69 876 703,98 <721 231,29 -82,27%

Recuperagdo do Investimento Liguido {Morro da §4) 143 417,16 2 145 551,83 -2 002 134,67

unidade: euros

2.2 Passivo

O Passivo da Sociedade, no total de 11,10ME, traduz um acréscimo comparativamente ao verificado a 31 de
dezembro de 2022 no valor de 0,25M€, explicado, principalmente, pelo aumento da rubrica referente a

“Qutras Contas a Pagar” do Passivo Nao Corrente, de acordo com o evidenciado sequidamente.

Tabela 24: Passivo

Variagho 2023/7027

Valor
Passivo Ndo Corrente 9559 947,51 7 749 814,25 1810 133,26 23,36%

Passivo Corrente 1542 392,79

3 105 937,45 -1563 044,66 50,32%
() 51,00 24/ 088,60 2.78%

unidade: euros
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2.2.1 Passivo ndo Corrente

Com um saldo de 9,56ME detalhade na tabela sequinte, o Passivo Ndo Corrente da Sociedade traduz os

sequintes montantes:

i. QO valor de 5,50ME contabilizado na rubrica de “Financiamentos Obtidos” correspondente a parte
do desembolso obtido junto do IHRU/BEI em 2010 {destinado & intervengéo da Sociedade no Morro
da $¢&), no dmbito da celebracio do Contrato de Financiamento para a execucdo das Operagdes de
Reabilitagdo Urbana, que serd amortizada contratualmente entre 2025 e 2040;

ii. O total de 1,41 ME registado em “Diferimentos” & associado ao rendimento diferido (e a contabilizar
em 2029) ne ambito da operacdo de alienagdo, em 2022, dos imdveis afetos a criagdo da Unidade
de Alojamento Turistico no Morro da Sé, tende em consideragao o entendimento de que existe um
risco financeiro e operacional inerente a esta transmissdo, preconizado nas condigdes resolutivas
estabelecidas no respetivo contrato de compra e venda;

iii. O saldode2,65ME da rubrica de “Outras Contas a Pagar”, referente, maioritariamente, ac imposto
a pagar em periodos futuros pelas comparticipagcdes recebidas no dmbito da execucdo do PRR,
tendo em consideracdo que o reconhecimento como subsidio esta a ser efetuado a razdo das
depreciagtes, isto é, 1/50. Inclui, ainda, as retencdes efetuadas nos pagamentos no ambito da
execucio de empreitadas, no total de 5% das respetivas faturas pagas, de acordo com o exposto nas
clausulas contratuais e tendo em consideracdo o prazo de libertagdo das mesmas, bem como as
caucoes prestadas pelos sub-arrendatdrios e arrendatérios no dmbito dos diversos contratos de

arrendamento e sub-arrendamento celebrados.

Tabela 25: Passivo Ndo Corrente

: Varincio 2025/7022
Rubrica 51.12.2025 L1, 122097
Financiamentas Obtidos 5 500 000,00 & 220 000,00 720 000,00 -11,58%
Diferimentos 1410 000,00 1410 000,00 - -
Outras Contas a Pagar 2 649 947,51 119 814,25 253013326 2111,71%

9 5L MY 5 1199 814,25 1 810 13376 25,.50%

unidade: euras

2.2.2 Passivo Corrente

Apresentando um total de 1,.54M€, o Passivo Corrente da Sociedade regista uma diminvicdo de 1,56M€ face
ao verificado no final do exercicio de 2022, tendo em consideragiio, principalmente, a variagdo e o peso das

sequintes rubricas:
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i A rubrica de “Financiamentos Obtidos” reflete o valor da amortizagio contratualizada (0,36M€) a
efetuar em margo de 2024 e a extraordinaria (0,36M£) a realizar previsivelmente em junho de 2024

no dmbito do Desembolso IHRU/BEI;

ii. A rubrica de “Outras Contas a Pagar”, no total de 0,30ME, contempla, maicritariamente, as
remuneracoes a liquidar aos trabalhaderes, designadamente, a previsdo do més de férias e do
subsidio de férias a pagar em 2024, na medida em que estes direitos foram adquiridos no presente

ano,

iii. Na rubrica de “Diferimentos”, no total de 0,23M€, esta traduzido, principalmente, o valor de 0,18M€
referente a diferenca entre o subsidio & exploragéo recebido no dmbito das competéncias delegadas
através do Contrato Programa celebrado com o Municipio do Porto e o total das despesas

suportadas com as atividades associadas, montante este que serd liquidado no exercicio de 2024,

Tabela 26; Fassivo Corrente

Vanagao 2028/7077

Fornecedores 156 020,03 40 322,02 115 698,01 286,94%
Estado e Qutros Entes Publicos 131 947,94 120 641,66 11 306,28 9,37%
Financiamentos Obtidos 720 000,00 2 500 000,00 -1 780 000,00 -71,20%
Fornecedores de Investimentos 34 481,82 -34 481,82 100,00%
Qutras Conltas a Pagar 301639,31 33954591 -37 906,60 -11,16%

Diferimentos 233 285,51 70946,04 162 339,47 228,82%

unidade: euros

Relativamente as restantes contas constituintes do Passivo Corrente, releva-se ainda que:

O total registado nas contas de “"Fornecedores” cujo pagamento nao foi efetuado até 31 dezembro

de 2023, com principa! destaque para as empreitadas em curso;

ii. Na rubrica de “Estado e Outros Entes Publicos” encontra-se contabilizado o valor de 0,13ME€ a pagar

ao Estado associado, essencialmente, ao Imposto Apurado no ano de 2023.

3  Apuramento de Resultados

Para o resultado apurado a 31 de dezembro de 2023, no valor positive de 1,16M€, contribuem as rubricas de
rendimentos e de gastos apresentados na tabela seguinte, verificando-se um aumento de ambos face ao
registado no periodo de 2022. Deste modo, se no caso dos rendimentos a variagdo de 19,92% é justificada,
principalmente, pelo aumento da rubrica associada a “Prestagdes de Servicos” (dada a execugio do Contrato

Mandato celebrado com o Municipio do Parto) e a “Outros Rendimentos” (que inclui o valor do subsidio
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reconhecido no mbito das comparticipagdes recebidas pela execugao do PRR), relativamente aos gastos, o
aumento de 32,52% reflete, maioritariamente, o acréscimo das rubricas de “Gastos com Pessoal”,
“Imparidade de Investimentos Deprecidveis”, bem como de “Juros e Gastos Similares Suportados”, de

acordo com o apresentado nos respetivos pontos.

De relevar ainda o Imposto sobre o Rendimento do Periodo, no valor positivo de 0,22M€, gque contribui para
o aumento do resultado positivo, tendo em consideracdo o imposto diferido apurado no total positivo de

0,35ME, de acordo com o explicads no respetivo ponto.

Tabela 27: Demonstragao dos Resultados!

Rendimenios 6799 845.43 5670 391,10 112944833 15.92%

Impastos, Contribuicdes & Taxas - 289,40 -289.40 -100,00%
Vendas 470000,00 470000,00 -100.00%
Prestagdes de Servigos e Concessdes 2141 577.00 1203 696,50 937830,50 77.92%
Transleréncias e Subsidios Correntes OhSdos 3305593,71 3036518,21 269 075,50 8.86%
Variagao nos Inventarios da Producao 2777078,62 -58809,19 270826943 3935.91%
Trabalhos para a Prépria Entidade 346314313 817864,22 264527891 323.44%
Aumentos de Jusio Valor 211.30 S 211,30
Outros Rendimentes 666 398,91 209 246,52 457 152,39 218,48%
Juros e Rendimentos Similares Obtides 159144 -1591,44 =
Gaslos 5858 929,16 4421 007,39 1559 479,714 32,52%
Fornecimentos e Servicos Exlernos 306036535 2611 663,55 448 701,80 17,18%
Gastos com o Pessoal 1618003.68 1247 795,55 370208,13 29.67%
Imparidade de Dividas a Receber {Perdas} 36026,73 15093172 -114904,99 -76,13%
Imparidades de Investimentos ndo Deprecidveis/Amortiziveis 876657 8766,57
Redugdes de Valor 295,83 295,83 100,00%
Cutros Gastos 222527 44 82 149,20 140:378,40 170,88%
Gaslos /Reversoes de Depreciacio e Amortizagao 196674,31 175 206,31 21468,00 12,25%
Imparidade de Investimentos Deprecidveis / Amortizéveis {perdas) 450 395,42 B0771,40 369 624,02 457,62%
Jures e Gastos Similares Suportados 266 169,50 1219383 193975,67 268,69%

Imposte sobre rendimento do periodo 222 407,94 100 849.97

121 557,97 120.53%
I ' :

unidade: euros

3.1 Rendimentos

3.1.1 Prestacdes de Servigos e Concessdes

Para o total das prestacdes de servicos contabilizadas, em 2,14M€, contribuem as rendas obtidas

enquadréveis nos termos do disposto na alinea ¢} do nimero 1 do artigo 3.2 dos estatutos da Sociedade, isto

! Tondo em consideracio o peso diminuto no total dos rendimentos, ndo serd dado destague auténome a rubrica de “Aumentos de
Justos Valor”, no entanto, esta traduz o rendimento obtido cominvestimentos financeiros.
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&, relacionadas com a gestao de edificios destinados a habitac3o a custos acessiveis (1,17M€), bem como o
total dos servigos prestados ac Municipie do Porto no dmbito da celebracdo do Contrato de Mandato
Administrativo, através do qual a Porto Vivo, SRU é encarreque da conservagio e reabilitagdo dos imdveis
transferidos para a Sociedade com vista 4 sua introducio no mercado de arrendamento acessivel (0,97M€),
e cuja execucdo em 2023 foi de cerca 56% de contratualizado, por forga do atraso nos procedimentos face ac

inicialmente previsto,

Tabela 28: Prestacées de Servicos

Variagio 2025020
Valaorn
Rendas em Propriedades de Investimento 59 742,52 196 802,90 72 939,62 37.06%
FracioH, PeR- Q. Corpoda Guarda 17 188,80 17 188,80
Fragdes Be D - Rua da Miragaia B8378,76 B8378.76
FracaoD - Rua Comércio do Porto 4848,00 4 848,00 g
Fracoes - Parcela 14 Q. Carkos Alberio 1202160 - 12021,60
Imdvais - Rua doHeroismo 1186120 1197960 - 118,40 -0.99%
Iméveis - Rua Senhora da Lapa 498,81 184,08 314,73 17097%
Fracaosita na Rua Monte Alegre n.® 185 2° andar 10,58 - 10,58
Fracaosita na Travessa do Covelon.® 63 R/C 46,02 : 46,02
Iméveis Lomba 5059070 50.590,70 -
Programa de Realojamento Definilivo -Morro da Sé 164 298,05 154 223.66 10074,39 &,53%
OperagaoA 15274,08 15274,08
Operacaolb 5966,76 5966,76
OperacdoC 1441128 1447728
Qpera¢ioD 1201179 12011,79
Operagiokl 14 096,88 14096,88 - -
Qpera¢io £2 24 206,88 23 688,88 518,00 2,19%
OperacaoF 686940 6869,40 . -
OperacaoG 2889243 30 190,98 -1298,55 4,30%
OperacaoH 42502.55 43 659,40 '1156.85 2,65%
Programa Porto com Sentido - Contratos de Subarrendamento 638 728,94 467 151,18 171 577,26 36,13%
Gestao de Imdveis do Municipio do Porto 262 440,51 200 475,67 61 964,84 3091%
Projeto AllA 112 902,76 112 902,76 -100.00%

Conlrale de Mandato 970 665,53 226 363,99

744 301,54 32881%

3.1.2 Transferéncias e Subsidios Correntes Obtidos

Tendo em consideragio o visto do Tribunal de Contas, a 13 de marco de 2020, referente ac Contrato-
Programa celebrado com o Municipic do Porto, bem comoe o estipulado no quarte aditamento, foi registado
nesta rubrica o valor de 1,31ME referente ao subsidio & exploracdo devido a Sociedade enquanto entidade
gestora das Operagdes de Reabilitagio Urbana de Campanha-Estagdo e da Corujeira e do Programa “Porto
com Sentido”, bem como no dmbito da delegagio de competéncias efetuadas associadas ao Programa “1.°

Direito”,

Esta rubrica contempla, ainda, o valor de 2,00M€ referente as transferéncias correntes devidas e estipuladas

no Memorando de Entendimento celebrado com o Municipio do Porto e com o IHRU.
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3.1.3 Variacdo nos Inventarios da Produgao

A rubrica de “Variagio nos Inventérios da Produgao”, que contabilizou o saldo negativo de 2,78M€, reflete os
gastos suportados ao longo do exercicio de 2023 com o processo de reabilitagdo de prédios sitos na Rua
Senhora da Lapa, da parcela 6 pertencente ao Quarteirio Carlos Alberio, bem como dos prédios
pertencentes 4 Operacio D do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé (projetos 0 e 6),
deduzidos, no entanto, dos encargos suportados, ao longo dos anos, com os respetivos processos de
reabilitacio, tendo em consideragao a passagem para a conta de “Propriedades de Investimento”. Para esta
rubrica, designadamente, para a sub-rubrica de “Propriedades de Investimento em Curso” transitou ainda o
valor do imével sito na Rua Anterc de Quental, dado o objetivo de afetagio ao mercado de arrendamento,

conforme apresentado na Tabela 20: Ativo Nao Corrente.

Gastos dos imoveis Gastos de Imdveis Variag3o nos
transferidos para transferidos para Inventarios da
Propriedades de Propriedades de Produgdo

Gastos cem o
Processo de
Reabilitagao

Urbana Investimento Concluidas Investimento em Curso

0,686MC

2,565M€ 0,898M<€ -2,777M€

Fiqura 18: Varia¢do nos Inventarios da Produgao

3.1.4 Trabalhos para a Prépria Entidade

Como contrapartida do registo efetuade na rubrica anterior, foi contabilizado na conta de “Trabalhos para a
Propria Entidade” o saldo de 0,35M€ associado ao valor das fracdes resultantes do processo de reabilitacio
dos projetos 5 e 6 da Operacio D pertencente ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé,
tendo em consideracio a respetiva entrada no mercado de arrendamento, bem como do valor do prédio
correspondente & parcela 6 do Quarteirdo Carlos Alberto e dos prédios sitos na Rua Senhora da Lapa e na Rua

Antero de Quental.

3.1.5 Outros Rendimentos

O total contabilizado na rubrica de “Qutros Rendimentos”, em 0,67M€, traduz um acréscimo face ao

verificade a 31 de dezembro de 2022 de 0,46ME, tende em consideragdo, principalmente:

i O reconhecimento como rendimente (ainda que com o registo de uma imparidade, conforme

evidenciado no ponto 3.2.3 Imparidade de Dividas a Receber (Perdas) do valor de 0,12M€
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referente 4 penalizacdo aplicada ao Parceiro Privado do processo de reabilitacio da Operagio |
do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé, por incumprimento contratual por

parte deste;

ii. A penalizacio, no total de 0,14ME, aplicada ao Parceiro Privado do Contrato de Reabilitagao

Urbana do Quarteirdo D. Jodo |, nos termos da prorrogagdo de prazo para conclusdo da

operacac;
iif. A renda obtida com a ocupagio da fragdo do prédio sito na Rua das Flores;
iv. Qs subsidios reconhecidos associados as comparticipacées recebidas do IHRU referentes aos

imdveis adquiridos que entraram diretamente no mercado de arrendamento, no dmbito da
execucdo do PRR, e no valor de 0,13M&, na propor¢do das respetivas depreciagdes

contabilizadas.

Tabela 29: Outros Rendimentos

Variagdo 200509007

Valor
Randas em Propriedades de Investimento 231 742,50 91 504,80 140 237,70 153.26%
FracioA-Rua das Flores 135000,00 24528.00 110 472,00 450,39%
Fragdes A- Rua Comércio do Porto 223.62 268344 -2459.82 91,67%
Fragcio G- EmpreendimentoCarlos Alberto 537840 537840
Parcela 14+ Q. Carlos Alberto 3 360,00 3360.00
Prédio- Rua Mouzinhoda Silveira 16867.56 16867.56
Programa de Realojamento Definitive - Morroda Sé 7091292 58914,96 1199796 A 35%
Operacaoh 6300,00 £300.00 ]
OperagioB 1075692 10756,93 001
OperacioC 924000 3850,00 539000
Qperaciokl 1142772 1142772 .
OperagaoE2 14034,48 14 034,50 0,02
OperagaoF 2539.20 253920
OperacioG 16614,60 10006.61 6H607,99 B (M%
Sinistros &967,22 6962,22
Correcdes Relativas a Periodos Anleriores 135 461,40 37 30648 98 074,92 WA
Indemnizagdes D. Jodo | 137 000.00 z 137 000,00 -
Protacolos - MIPIM 72 200,00 -72 200,00 -100.00%
Imputacao de Subsidios e Transferéncias para Investimentos 131 503,45 - 131 503,45

Outros Rendimenios 23 724,34 815544 15 569,10 190.91%

Aad 2

unidade: euros
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o
Porto Vivo, SRU
@A

3.2 Gastos

3.2.1 Fornecimentos e Servigos Externos

Com uma contribuicdo negativa para o apuramento do Resultado Liguido de 3,06M€E, a rubrica de
Fornecimentos e Servicos Externos (FSE) é composta pelas contas de Subcontratos; Servicos Especializados;
Materiais de Consumo; Energia e Fluidos; Deslocacdes, Estadas e Transportes e Servigos Diversos, que se

enconlram quantificadas na tabela apresentada seguidamente.
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De acordo com o evidenciado na mesma, e relativamente ao contabilizado a 31 de dezembro de 2023, verifica-
se um acréscimo de aproximadamente 0,45M€ dos FSE suportados, sendo que do total de 3,06ME registado,
0,69M€E€ correspondem a encargos suportados com o processo de reabilitagdo urbana e 1,61M€ representam
gastos suportados no dmbito da prestagdo de servigos ao Municipio do Porto, designadamente, associados a
execucio do Contrato de Mandato Administrativo, bem como & entrega das rendas cobradas afetas ac programa

Porto com Sentido, conforme destacado na rubrica de “Prestagio de Servigos”.

Deste modo, apresentando um total de FSE de estrutura de 0,77ME, conclui-se por uma diminuicdo das despesas
desta natureza em cerca de 0,04M€, com principal destaque para a inerente a rubrica de “Organizagdo de

Eventos?”, tendo em consideracio a participacio da Sociedade no ano de 2022 no MIPIM.

3.2.2 Gastos com o Pessoal

No final de 2023 a Porto Vivo, SRU, tinha ao seu servigo, para além do Conselho de Administragdo, 42
trabalhadores, verificando-se, assim, o acréscimo de cinco colaboradores face ao registado a 31 de dezembro de

2022, tendo em consideracao as sequintes movimentagdes no quadro de pessoal:

i A contratacido de trés técnicos superiores para integrar a Direcdo de Habitagdo, designadamente, a
equipa que gere o Programa Porto com Sentido, bem como a equipa afeta ao Programa 1.° Direito e
lIhas;

ii. A contratagdo de um assistente técnico para integrar a Direcdo de Operagdes, com vista a reforgar o
apoio administrativo na drea do cadastro;

ii. A cessacio do acordo de cedéncia de interesse piblico com o Municipio do Porto celebradoe erm 2022
e a celebracio de um novo acordo, associade a integrac3c de um técnico superior na Diregdo de
Operacdes, designadamente, na drea de manutengio do edificado;

iv. A cessacao de um contrato de trabalho com um técnico superior, por mituoc acordo;

v. A contratacio de um assistente técnico para integrar o Gabinete de Atendimento Integrado;

vi. A n3o renovacio do contrato de trabalho a termo celebrado com um técnico superior afeto ao Gabinete
de Atendimento Integrado;

vii. A contratacdo da Diretora Juridico-Administrativa, no d3mbito da reformulacio do organograma da

Sociedade, através da celebracdo de um acordo de cedéncia com o Municipio do Porto.

? Inghyida na rubrica de “Trabalhos Especializados”.
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Face aos gastos contabilizados ne periodo homélogo de 2022, verifica-se um acréscimo de aproximadamente Jt I

0.37M€E, justificado pelas admissGes acima mencionadas, pelaindemnizagio paga pela cessacdo do contrato de
trabalho evidenciada no ponto iv, bem come pelos aumentos, revisdes e incentivos salariais objeto de apreciacao
e implementagdo em 2022 e 2023 face ao acréscimo de atividade e de responsabilidade dos trabalhadores da

Sociedade e a legislagdo aplicavel, conforme apresentado no quadro sequinte.

Tabela 31: Gastos com o Pessoal

Variagao 2025/2072

Valor
Remuneragdes 1241879,00 983 990,54 257888,46 2621%
Indemnizacces 33629,28 : 33629,28
Encargos Sobre Remuneragdes 283827.95 215424.38 63403,57 31,75%
Seguros 3558728 26 726,05 8861,23 33.16%

Qutros 23080,17 21 654,58 142559 6.58%

unidade: euros

3.2.3 Imparidade de Dividas a Receber {Perdas)

Para o valor de 0,04M€ contabilizado em Imparidades de Dividas a Receber contrbui, maioritariamente, o valor
de 0,03ME referente ao valor da indemnizagao decretada pelo Tribunal Judicial da Comarca do Porto no ambito
do processo instaurado pela Porto Vivo, SRU ao Parceiro Privado da Operagao | do Programa de Realojamento
Definitivo do Morro da Sé, por incumprimento contratual, tende em consideracdo que, ndo obstante a respetiva
sentenga, € entendimento que a probabilidade de incobrabilidade desta divida é slta, estando em curso a

contratagdo de servicos jundicos no sentido de executar a mesma.

3.2.4 Imparidade de Investimentos nao Deprecidveis/Amortizaveis

Dada a avaliac3o efetuada por perito externo independente as propriedades de investimento da Sociedade,
contabilizou-se, nesta rubrica, uma imparidade de 0,09ME£ referente ao imdvel sito na Rua Central de Francos,

n.° 757 a 761, que ainda se encontra em processo de reabilitagio.

3.2.5 Outros Gastos

Com um peso absoluto de cerca de 0,22M€, a rubrica de "Qutros Gastos”, traduz, principalmente, e além de

impostos e quotizagdes, o reconhecimento como divida incobravel do valor de 0,09M€ referente a penalizacao
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presente ano, bem como os encargos contabilizados com os imdveis registados como propriedades de

investimento e identificados no ponto “Propriedades de Investimento” do Ativo na Corrente, de acordo com ©

aplicada ao Parceire Privade da Operaciio | do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé noiniciodo  / t " :

evidenciado seguidamente:

Tabela 32: Gastos em Propriedades de Investimento

Variagaa 7025/207%

Eletricidade 717899 2949,56 422943 143.39%

Agua 239499 1505,90 889.09 59,04%
Seguros 7438,40 3863,46 357494 92,53%
Condominio 6484,60 384142 2643,18 68.81%
Limpeza 5623,75 448843 1135,32 25,29%
Conservagioe Manutencdo 2639143 26 305,34 86,09 0.33%

Outros 17697.24

739481

10302,43

139,52%

unidade: euros

Tende em consideracao o exposto nos pontos associados a “Prestacio de Servicos” e “Outros Rendimentos”, no
que refere as rendas obtidas no 3mbito dos contratos de arrendamento em vigor e cujos prédios sao propriedade
da Sociedade, verifica-se que as despesas suportadas representam cerca de 14,06% daquelas, evidenciando um
acréscimo face ao apresentado a 31 de dezembro de 2023 por conta dos encargas com conservagao dos

edificios.

3.2.6 Gastos/Reversdes de Depreciagdo e Amortizagdo

Como rubrica constituinte do Resultade Operacional, foi contabilizado em Gastos de Depreciagio e de
Amortizacdo o valor aproximado de 0,20M€ referente a depreciacdes e amortizagdes eletuadas das
propriedades de investimento e dos ativos fixos tangiveis e intangiveis, verificando-se um aumento face ao
contabilizado em 2022, tendo em consideragio, principalmente, a aquisi¢io de vérios imdveis comparticipados

pelo PRR, conforme descrito no ponto referente a “Ativo ndo Corrente”.

3.2.7 imparidade de Investimentos Deprecidveis/Amortiziveis

Tendo em consideracdo que a maioria dos imdveis adquiridos no presente ano foram avaliados, previamente,
por peritos externos e independentes, registou-se, no presente periodo, o valor de 0,45M€ associado a

imparidades, correspondendo este total & diferenga entre o valor contabilistico do imdvel & o valor da avaliagéo.

87194



Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas de 2023

Tal diferenca deve-se, principalmente, pelo facto de, para aquele total, contribuirem os encargos com IMT e

Imposto de Selo, que nido sdo considerados como elemento majorativo para efeitos de valorizagao do imével.

3.2.8 Juros e Gastos Similares Suportados

O valer de cerca de 0,27ME€ registado na rubrica referente aos encargos financeiros traduz os juros suportados
com o financiamento obtido junto do IHRU/BEI destinado & execugdo do processo de reabilitacdo do Morro da
Sé, bem como as comissdes bancarias devidas no dmbito do contrato de financiamento bancario, sob aforma de

conta a descoberto, atualmente em vigor, de acordo com o resumido sequidamente.

Tabela 33: Juros e Gastos Similares Suportados

Variagio 2023/2022

Juros de Financiamento- IHRU / BEI 26113461 6713173 193996,88 288,95%
Comissdas Bancarias 5000,00 5000,00 0,00 0,00%
Qutros Juros 34,89 56,10 21,21 -37.81%

Total 266 169,50 72 193,83 193 975,67 268,69%

unidade: euros

Para o nivel dos juros suportados e para a variagio registada face a 31 de dezembro de 2022, contribui,
principalmente, a variagdo positiva da taxa Euribor aplicdvel ao financiamento (3 meses), ndo obstante a

amortizagio de 2,00ME verificada no presente ano ter atenuado o respetivo efeito.

3.2.9 Imposto sobre o Rendimento do Periodo

No ano de 2023 foi estimade um imposto sobre o rendimento de 0,13ME, contribuinde o mesmo,
negativamente, para o resultade liquido apurado. No entanto, tendo em consideragao os impostos diferidos
reconhecidos, e associados &s perdas por imparidade reconhecidas no ano, bem como acs prejuizos fiscais
possiveis de deduzir em periodos futuros, encontra-se contabilizado no Imposto sobre o Rendimento do Periodo

o valor de 0,22M€E, tendo este um impacto positivo no Resultado Liquido de 2023,
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4  Execucdo Orcamental

) presente capitulo pretende expor o grau de execugdo orgamental da Sociedade no ano de 2023 relativamente

ao que foi aprovado. Deste modo, e tendo em consideragdo as cinco alteragGes orgamentais modificativas

{revisbes) autorizadas em Assembleia Geral, a respetiva comparagio serd efetuada com o entio previsto {ainda

que ajustado com as diferentes alteragdes orgcamentais permutativas efetuadas). De notar que essas revisdes

visaram,
i,
ii.
iii.
.
V.
vi.

principalmente, a tradugdo no orgamento do ano das sequintes operagoes:

) acréscimo das receitas associadas & cobranca de rendas, dada a celebracdo de contrato de
arrendamento referente i fracdo comercial sita na Rua das Flores, bem como a transmissac da posigao
contratual do senhoric no dmbito da aquisicdo de imdveis pertencentes a Unidade de Intervengdo da
Lomba;

A reprogramacao financeira e temporal dos projetos de reabilitagao urbana em curso ou jd aprovados
no Plano Plurianual de Investimento 2023-2027, a inser¢ao de novos projetos, bem como a adequacao
das respetivas comparticipagdes do PRR;

A amortizacio extraordinaria do Desembolso IHRU/BEI, de acordo com o previsto no respetivo
Contrato de Financiamento, tendo em consideracao, principalmente, a receita obtida em 2022 com a
alienacao dos prédios adquiridos com vista & criagdo da Unidade de Alojamento Turistico no Morre da
Sé;

A transicdo de compromissos nio executados em 2022, com principal incidéncia para as despesas
associadas a4 empreitada de reabilitagdo da Opera¢do D do Programa de Realojamento Definitivo do
Morro da Sé, a colmatar através das verbas nao utilizadas do Desembolso IHRU/BEL;

A exclusao da alienacio dos prédios adquiridos para a criagdo da Residéncia de Estudantes no Morro da
Sé, porguanto tal operagdo transitou para o exercicio de 2024, conforme aprovado nos respetivos
Instrumentos de Gestio Previsional;

A inscricdo de despesas ndo previstas no orgamento inicial e cuja execucio foi indispensavel ao

funcionamento corrente da Sociedade.

.1 Saldo Orgamental

De acordo com o apresentado na tabela sequinte, assiste-se a um recebimento de 77,0% do total das receitas

previstas para o exercicio de 2023, tendo sido efetuados pagamentos correspondentes a 78,3% das despesas

orcamentadas. No final de 2023, a Sociedade registava, assim, um salde orcamental negativo de 3,32ME,

colmatado através da utilizagdo de saldos de geréncia de 2022, tendo em consideragdo, principalmente, a

amortizacdo do Desembolso do IHRU/BEI no total de 2,50M€E.

100/194



#A1/TOT

‘opelsues) 7707 8P eugieh ep op|es o eqo|bua opu el@sa) OLUIOY OpRjUSsaIde JORA O ¢

66561 8
Pres 198 vI98 T2t 0ot 21 069 52 069 £5% 069252 06% L5T 08¢ £57 sesadsag sennp
%256 SSE0L gsg0L B9PEL 86685 892921 8929 T AtAS 89 131 196811 SOIUIWNSAU] SO0
%S 1555 9PT 9502t £02 190ZT 99 65091 98262851 225 6Lk LT 2eS6LY L1 0851598 0L6TLLY 008b6 Y fURQIN ORI RINGEIY W3 OLIWN S|
AR 812 191812 SHB19E 1£80¢ 1B429 5819 980 £58 981965 8L 6L sexe] a soysodw
%158 . W16 1914 16901 16903 16901 16901 16901 16901 16501 $0raDuRY13 S0 BIUT SOAND
%E'6h - £60652 £60 452 £98092 P95 LSC ¥95 18T ¥95 LS 18482 (42131 P SIE S0PIYD SOLUIW DU RN 3p sounf
%0001 = 0000052 0000057 1000052 2000052 8TT¥862 81456 BIT 9562 B11v862 0000001 $OPNYO SOIAWEDUEULY IP OFieTOWY
xEoU 10098 £51 16+ 2 YELLIST 966507 € 105599% SO Ivle 89900 T S0LTSLE S0L1SLE 9TESHSE sodias @ Sus 9P S3RIISINbY
5 5 5 g . - 6559 4559 6559 6559 6859 13D espon / s018p1s3 wod sesadsag
X168 - 9 08 1 060 T wese 1 208G T 08569L T 0801081 ££07081 £L0T081 PPEBSLI 1e0s 594 WoD sES20530
XEBL 8SS 16 805 861 61 £9% 182 61 450 005 b7 BEW 008 2 T80 LT 06¥ 891 L2 986 b5 81 18% 6 91 580 80F 2T seswdseq
KE'6S 550851 L 201 961097 LeeLl BLEELL 692928 182618 286492 266492 019552 selaody SEANQ
%965 g 9912501 914501 00065L T 000652 T 00ETL1Z 000682 1 0006521 0006521 000654 1 50325 2p ogiEsId
%8'18 05052 862968 8rE6le 178601 122800 12801 1£2280% 122801 1LZ2801 1422801 {nys og1sen) sepusn
®T'6 66911 rl6613 S1915% 25555 TTEBYE ZS8KS TZSBYS SS9 158 859185 Lo ors (nys 2pepaudos) sepudy
%83L . 6L19686 6L19686 1L 509 €T orL 20981 OvL 066 b1 OFL 066 +1 05989 S9T6EIS STLOg6E seugiunwo) sagied pruedwo)
B - N 0000002 Q000002 0000002 0000002 0000082 $1aAQuI| ap EpUAA
%0'96 91¥STY 1 9Tr 581 A2 zizverl Z1Zver 1 Iz varl TTHBP FAESE T AL R s
%0001 0000002 0000002 0000002 0000007 0000002 0000002 0000002 0000002 0000002 0u0d Op 0|dPIUNW 3 NEHI OP S3gedniledwoy
%0'LL V08 Z61 £1L 24851 BIS 00 9T 60 059 02 50 089 0Z IR £09 bZ 920 H91 42 02L 5¥6 5T SSE THE ¥ 888 12151 sz

Jejuswedio) opjes ¢ efeqe]

£707 8P SB0D | OUQIE|BY
NS ‘oMA ooy



Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas de 2023

4.1.1 Receitas

O valor total de 15,88ME relativo a receitas obtidas ao longo do exercicio de 2023, e que traduz uma execugio
de 77.0% do orcamento previsto no final do ano, reflete, maioritariamente, o montante de 2,00M€ recebido do
Municipio do Porto e do iHRU, no &mbito do Memorando de Entendimento celebrado, o subsidio a exploracéo
de 1,43ME pago pelo Municipic do Porto, bem como as comparticipagdes obtidas no ambito da aquisicao de

diversos imoveis, no valor de 9,90ME€, conforme consta na Tabela 20: Ativo Nao Corrente.

4.1.2 Despesas

Com um total de despesas pagas de 19,20ME, dos quais 2,50ME correspondem & amortizagdo do Desembolso
IHRU/BEI e 12,06ME totalizam os investimentos realizados nos diferentes processos de reabilitagdo urbana, a
Sociedade apresenta uma execucio de 78,3% do orcamento para 2023, justificada, principalmente, pela menor

execucao das operacdes de reabilitacio planeadas, conforme apresentado no Plano Plurianual de Investimento.

De facto, e no que ao Plano Plurianual de Investimento diz respeito, verifica-se uma taxa de execugio de 75% do
mesmo, conforme destacado na tabela sequinte. De acordo com a mesma, tal execugdo devese,
essencialmente, ao nivel de investimento realizado na Unidade de Intervencio da Lomba, tendo em
consideracio o menor valor associado a aquisicao de imdveis, na medida em que o processo de expropria¢do,

com a posse administrativa dos imdveis, s6 se verificou em 2024,

Taxa de
Valor Excoutado _
Execugao

Tabela 35:Execucdo do Plano Plurianual de Investimento

Operacio [- Programa de Realojamento Diefinitivo Morro 5é 638623 632 360 99%
Parcela b- Quarteirdo Carlos Alberto 154558 66506 43%
Lomba 2466 684 1429063 58%
Unidades Patrimoniais
Lapa e Heroismo 110941 92001 83%
Mouzinho da Sikeeira n.” 212 16605 15996 96%
Heroismo, 185 59611 18749 31%
Antero de Quental 14931
Lapa, 32260 69495
Outras Areas - Aquisicio e Reabilitagdo
Francos n.® 757 1560601 1536575 98%
flha das Antas 125785 > -
9 de Abril, n® 628 1370234 1344227 98%
Matias de Albuquerque, n.® 263 789925 768 760 97%
Ovtras Areas - Aquisic3o
Imoveis - Oferta Publica de Aquisicao 8630123 6153 662 %

unidade: euros

1027 14

X

~



Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas de 2023

4.1.3 Caixa e Depdsitos Bancarios

No final de 2023 a rubrica de “Caixa e Depdsitos Bancérios” contabilizava o total de 3,14M€, para o qual contribui
o Saldo de Geréncia de 2022 (6,22M€), os Fundos Alheios Liquidos no final do presente periodo (0,23M€) e o

Saldo Orgamental atual (-3,32ME), conforme o exposto seguidamente.

Caixa e Depositos Bancdrios

3.138.570,53£

Saldo Orgamental Fundos Alheios Liquidos Saldo de Geréncia
2023 2023 2022

3.318.195,29¢€ 233.938,79 ¢ 6.222.827,03€

Figura 19: Caracterizagio das Disponibilidades Financeiras registadas em Caixa e Depdsitos Bancarios*

4.2. Resultado Liquido

Em sede da 0ltima afteracio orgamental modificativa efetuada, a Sociedade previa terminar o ano de 2023 com
um resultado liquido positive de 0,42M€, tendo em consideragio, principalmente, as transteréncias correntes no
total de 2M€ a receber do IHRU e do Municipio do Porto, bem como o subsidio & exploracio a reconhecer no

ambito do Centrate-Programa celebrado.

Dade o executado, verifica-se uma diferenca positiva no resultado obtido em cerca de 0,74M€, justificado,

principalmente, por uma menor execucao dos “Gastos com Pessoal”, da rubrica de “Outros Gastos™, bem como

4 O valor positive associado a fundos alheios liquides representa a diferenga entre as verbas mantidas pela Sociedade e pertencentes a outras
entidades (por exemplo: retengdes efetuadas em pagamentos para reforco de caugdes prestadas pelos empreiteiros) e as verbas da Porto
Vivo, SRU, que est3o em posse de outras entidades. Por outro lado, o valor apresentado come Desembolso do IHRU/BEI transitado de 2022
corresponde ao montante ndo utilizado do total de 10,BME.

1037194
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pelo apuramento de um imposto positive, por conta do diferimento de impostos, de acordo com o apresentado

sequidamente.

Tabela 36: Resultado Liquido Orcamentado e Apurado

Rendimentos 7893 098,00

-13.85%

679984543 -1093 252,57
Impostos, Contribuigdes e Taxas 326,00 -326.00 -100.00%
Prastagdes de Servicos e Concessdes 3057010,00 214157700 915433,00 29,95%
Translerdncias e Subsidios Correntes Oblidos 3512876,00 33055931 -207 282,29 -5.90%
Varia¢ao nos Inventarios da Producao -1953413.83 277707862 -B23 664,79 42,17%
Trabalbhos para a Prépria Entidade 259203683 3463 143,13 871 106,30 33.61%

Aumentos de Justo Valor - 211.30 211,30
Oulros Rendimentos 582 263,00 66639891 -15864,09 -2,33%
Juros e Rendimentos Similares Oblidos 2000,00 200000 -100,00%
Gastos 7439 227.51 585892916  -1580298,35 -21.24%
Fornecimentos  Servigos Externos 4437 290,00 306036535  -1376924,45 -31.03%
Gastos com o Pessoal 1761997.00 161800368 -133993,32 -1.65%
Imparidade de Dividas a Receber (Perdas) 117 200,00 36026,73 8117327 -69.26%

Imparidades de Investimentos nio Depreciaveis/Amortizaveis 8766,57 8766,57
Outros Gastos 585 866,00 22252760 -363 338,40 -62.02%
Gastos /Reversdes de Depreciacioe Amortizacdo 135789.81 196 674,31 60 884,50 44,84%
Imparidade de Investimentos Deprecidveis / Amortizdveis {perdas) 148520.70 450 395,42 301874,72 203,25%
Juros e Gaslos Similares Suportados 262 564,00 266169,50 3 605,50 1.37%

Imposto sobré Rendimento do Pariodo -33 132,55

5 Indicadores de Eficiéncia do Contrato-Programa

222 407,94

255 540,49

-771,27%

Estipula o guarto aditamento ao Contrato-Programa celebrado com o Municipio do Porto que, a Porto Vive, SRU,

enquanto entidade gestora das ORU da Corujeira e Campanhi — Estacdo, do programa de dinamizacdo do

mercado de arrendamento acessivel, denominado “Porto com Sentido”, bem como pela execugdo das

competéncias delegadas no ambito do Programa 1.2 Direito | llhas, receberia um subsidio 3 exploragao global,

no ano de 2023, de 1.484.212€.

Assim, com a execucio das referidas atividades, e tendo em consideragéo a imputagao de gastos com pessoal

{de acordo com a respetiva taxa de afetacio), a imputagao de gastos de estrutura e os gastos diretos suportados

com as mesmas, a Sociedade contabilizou um total de encargos correspondentes a 88% dos subsidios

contratualizados, evidenciando, uma execucdo Muito Eficiente do mesmo, conforme detalhado na tabela

sequinte.

1047194
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(A%

Tabela 37: Indicadores de Eficiéncia

Subridio ideienga Subiidio a

[issposas
| xploragio Anual 5 - | xplorsgio
) 5 uporlachas .
Recebido Whiven . Keconbecidoe

{1y | (?) Sy=iZ1=(1) far= (27 (1) [$))]

ORU Campanhd - Estacso 247810,00 192679.81 -35130.19 2% 192 679,81
ORU Corujeira 247 810,00 165 277,56 825324 -33% 16527756
Portocom Sentido 411161,00 377 806,69 -33 354,31 8% 37780669

1.7 Direito | lhas 57743100 569 829,65 -71601,35 -1% 569 829,65

1505 H28, 71 L8 618,57 88% [IMIBRVAA

unidada: euros

Por outro lado, no seguimento da celebragio do 2.2 Aditamento ao Contrato-Programa, foi atribuida a Porto Vivo,
SRU a gestdo de varios iméveis afetos ao regime de arrendamento acessivel de que o Municipio do Porto é
proprietario, sendo as rendas cobradas consideradas como receitas préprias da Sociedade, com vista afazer face

as agdes de manutencao corrente dos imdveis e 3 cobertura dos respetivos custos de estrutura.

Deste modo, até 31 de dezembro de 2023 foram suportadas despesas com esta atividade no total de
453.789,61€, e foram reconhecidas como rendimento rendas no valor acumulade de 264.812,34€, o que
equivale a uma execucdo de 171% da atividade. Contudo, tendo em consideragac que a Sociedade ndo tem
controlo sobre as receitas dos imdveis que foram transferidos para a Sociedade ja ocupados, bem como do seu
estado de conservacdo, esta diferenca ndo pode ser imputavet 8 Porto Vivo, SRU devendo, assim, considerar-se
uma execucac “Eficiente” da atividade. Dado que estao a ser desenvolvidos os projetos de reabilitacdo de vérios
imdveis, com vista ao seu arrendamento futuro, e enquadrados na execugdo do Contrato de Mandato celebrado,
a Sociedade espera, por isso, que as rendas a ohter sejam suficientes para fazer face aos custos associados a esta

atividade.
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Tabela 38: Balanco

unidade: euros

Rubricas

| em 31 de &

bro de 2023

[=FEEEY

Ativo

Ativo ndo corrente

Alivos fixos ngiveis
Propriedades deinvestimento
Ativos intangiveis

Alivos por impostos dileridos

Quirgs Ativos financeiros

Ativo corrente

Inventarios

Clienles, contribuintes e utentes
Estado & outros entes publicos
QOutras contas a receber
Dilerimentos

Caixa & depdsilos bancarios

Total do ative

Patrimdnio Liguido e Passivo

{atriménio Liquido
PaviméniofCapital
Reservas
Resultados transilados
Cutras variagdes no Patimdnio Liquida
Resuhade liquide doperiodo
Total do patriménio liquido

Passivo
Passive ndo correnle
Financiamentos obtidos
Diferimentos

Qulras contas a pagar

Passivo comrente
Fornecedores

Estado e oulros entes piblicos
Financiamentos obtidos
Forncedores de investimentos
Qutras conlas a pagar

Diferimentas

Total do passive

Total do patriménio liquido e do passivo

2215
2.2.3:8:94
2223
227,183

72249310
9.1:18.1
183
212:2252:92:181
212185
122251

18.4

1849

22547
21.2:185%
21.2:2253:18.2

2122255182
18.3
2254:7

21.2,2253,182
2.1.2;185

FLAL2 2023 LR I022
63205,67 6996794
22.661550,07 8654 753,67
64866,05 3510082
32463977 0.00
358592 272114 |
23 117 847,48 876254357
3303444.06 6080522,68
62447.04 25175.36
12488104 86159.68
370029.66 1529237
2152621 53542,64
3138570,53 635450776
7020 898,54 12 615 290,49
30 138 746,02 21 377 834,06
8392608,52 8382608,52
20031716 142890,17
110566241 14549.66 |
8185993.42 B33 494,27
116332421 1148539.74
19035 905,72 10527 062,36
$500000,00 6220000,00
1410000.00 1410000.00
264994751 119814.25
9559 947,51 74T EI4.25
{
15602003 | 40322,02
13194794 | 12064166
T20000.00 2500600,00
0,00 3449182
301 639.31 33954591
23328551 70946,04
1542 892,79 3105 937,45
11102 840,30 10855 751,70
30 138 746,02 21 377 834,06

A Administracio O Contabilista Certilicado
V' W/ ) ’
l ) Ce A T 109/194
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Tabela 39: Demonstracdo de Resultados
unidade; euros

DEMONSTRAGAO DOS RESULTADOS PORNATUREZAS
Periodo finde em 31 de dezembro de 2023

Periodos
Rendimentos e Gastas |

Impostos, contribuigdes e taxas 228:13 0,00 289,40
Vendas 2.2.8:13 0.00 470000,00
PrestagBes de servicos e concessdes 22813 214157700 1203 696,50
Transferéncias e subsidios correntes obtidos 22914 3305593,71 3036518,21
Variagdo nos inventarios da produgio 10 -2777078,62 -68 809,19
Trabalhos para a propria entidade 346314313 817 864,22
Fornecimentos e servigos externcs 6;18.7 -3 060 365,35 2611 663,55
Gaslos com o pessoal 18.6 -1618003,68 -1247 795,55
Imparidade de dividas a receber {perdas/reversoes) 9.1 -36026,73 -150931,72
imparidade deinvestimentos nio deprecidveisfamortizaveis (p 9.4 -8766,57 0,00
Aumentos/redugdes dejustovalor 211,30 -295,83
Qutros rendimentos 6:8; 13 666 398,91 209 246,52
QOvutros gastos -222527.60 -82 149,20
Resultado antes de depreciagdes, gastos de hnam?lamento 1854 155,50 1575 969,81
e impostos
Gastos/reversdes de depreciacdo e de amortizagdo 3:5:8 -196 674,31 -175206,31
Imparidade deinvestimentos deprecidveis/amortizaveis {perda 8;10 -450 395,42 -80 771,40
Restultado operacional (antes de gastos de funanafamenlo e 1207 085,77 1319 992,10
impostos)

Juros e rendimentos similares obtidos 0,00 159144
Juros e gastos similares suportados 2267 -266 169,50 -72193.83
Resultado antes de impostos 94) 916,27 1249 389,71

Imposto sobre o rendimento do periodo 227,183 22240794 -100 849,97
Resultado liquido do periodo 1163 324,21 1148 539,74

A Administragio O Conlabilista Certificado
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Tabela 40: Demonstracdes das Alteracées no Patriménio Liquido

Unidade: euros

DERCHICAD

POSICAC EM 0] DE JAHERO DE 2022
|ALTERACOES MO PERIODD

Aphcachodo rendado kauido

RESULTADC LIQUIDD DO PERIODD

RESULTADO INTEGRAL

OPERACOES COM DETENTORES DE CAPITAL RO
PERIODO

Raabraghes ducapitst
Reabiraches de primios deemisslo
Disiribuicses

Endradas para cchabua depardss
| Owvaroparaidat

|FOSU;‘JOLMJI DE DEZEMBRO DE 00

128606670 1364 300,79
1 1296 6.0 1364 30179 ]
5 ) 1425597 1143.559.74)
et 2157248 ) 148 500,14
|
| 8384947 3845471 B35 49427
i 81849427 83349427 B35 #1427
1
LRl b A7 14 549 i B33 #34.27) 1 14855974/ 1522 082 54 10 522 082,34

POSICAD EM D1 DE JANERC DE 2022
ALTERAGOES NO PERIODO

Aplicachodoratado bquido

RESULTADO LIQUIDO DO PERICDO
RESULTADO INTEGRAL

OPERACOES OOM DETEHTORES DE CAMTAL HO
PERIODO

| Reavzactes decapial

| Raaliza;dat do primios de smissho
Diswibulg e
Erkada: pars coberturs de perdas

| Outeascperscin

IWOEHSI DE DEZEHBRO DE 20X

11

Y

Cedo /h‘-___"

Waqw

183 B38260857 1428047 4 Bl 105 OB
! 1

SFddn ! bk, 7 -1 148 539.74) |

7 L ToITes: s |

e 1 1g33ze2l 1 16332421

918 I 14 784.47] 1163 524.21

7350 4.1 7350995 7350 4015

10 Tmlw,lﬁl || 7.550499.15) 7 350 499,15

tl-ge 7010 230 oA 2031116 P B --..mml 1 a3 321 woswsm|  wosasn
A Adminbivacio E = OC«;anc«liﬂuﬂo =

CRln Gonhr>

1117194



Porto Vivo, SRU
Relatdrio & Contas de 2023

Tabela 41: Demonstracdo de Fluxos de Caixa
Unidade: euros

DEMONSTRACAC DE FLUXOS DE CAIXA
Perlodo findo em 31 de dezembro de 2023

Rubricas

Periodes
Notas
2023

, 2022
Flyx ixa das atividades operacionai
Recebimentos de clientes 1953942.58 3 140 257,52
Pagamentos a lornecedores -3221219.68] -2550 038,80,
Pagamentos ac pessoal -1529 047,62 -1193 132,84
Caixa gerada pelas operacdes| 2796 324,72 -602 914,14
Recebimentos de fransferéncias e subsidios correntes 1484212,00] 1095 314,00
Cwlros recebimentos/ pagamentos -5940,69 -176 109,06
Flyxos de caixa das atividades operacionais (a) -1318053,41 316 290,80
Fluxos de caixa das atividades de investiment
Pagamentos respeitantes a:
Ativos fixos tangiveis ‘165,81 -51 780,38
Ativos intangiveis 6222322 -5 326,90
Propriedades de investimento -11419 109,00 -958 500,14
Recebimentos provenientes de:
Propriedades de investimento 464 610,58 264 736,64
Subsidios ac investimento 9896 179,18 833 494,27
Transleréncias de capital 21000 000,004 2000 000,00
Fluxos de caixa das atividades de investimento (b) 870 291,73 2082 684,49
Fluxos de caixa das ativi financiamenlto
Recebimentos provenientes de:
Qutras operagdes de financiamento .00 0,00
Pagamentos respeitantes a:
Financiamentos obtidos -2 500 000,00 -1 540 000,00
Juros e gastos similares -268269,47 -64 378,68
Fluxos de caixa das atividades de financiamento {c) 276826947 -1 604 378,68
Variagdo de caixa e seus equivalente (a)+(b)+(c) -3216 031,15 794 596,61
Efeito das diferencas de cambio 1& 392 -12,76
Caixa e seus equivalentes no inicio do pericdo 6 354 597,76 5560 013,91
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo L2 3 138570,53 6354 597,76
CONC!LIACAO ENTRE CAIXA E SEUS EQUIVALENTES E SALDODE GERENCIA
Caixa e seus equivalentes nainicio do pedodo 6 354 597,76] 5560013.91
- Equivalentes a caixa no inicio do periodo
- Wariagoes cambiais de caixa no inicie do periodo
=Saldo da geréncia anterior 6354 597,76 5560013,91
De execugdo orcamental 6222 827,03 5452 545,15
De operagdes de tesouraria 131770,73 107 468,76
Caixa e seus equivalentes no fim do periodo 3138570.53 6354 5697,76
- Equivalentes a caixa no fim do periodo 0,00 0,00/
- Variagbes cambiais de caixa no fim do pericdo 0,00 0.00
= Saldo para a geréncia seguinie 3138570,53 6354 597,76
De execucio orgamental 2904 631,74 6222 827,03
De operacdes de tesouraria 233938,79 131 770,73

A Administracao
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1. IDENTIFICAGAO DA ENTIDADE, PERIODO DE RELATO E REFERENCIAL
CONTABILISTICO

1.1 identificagdo da Entidade, Periodo de Relato

A Sociedade Porto Vivo, SRU, - Sociedade de Reabilitagdo Urbana do Porto, E.M., S.A., doravante designada por
Porto Vivo, SRU, tem sede na Avenida Ferndo de Magalhdes, 1868, 9° , 4350-158 Porto, foi constituida por
escritura publica de 27 de novembro de 2004, outorgada pela Notéria Privativa da Camara Municipal do Porto,
sendo, na altura, Acionistas o Instituto Nacional da Habitagdo, atualmente o Instituto da Habitacio e da
Reabilitagdo Urbana, I.P., e o Municipio do Porto, com as participacdes no Capital Social de 60% e 40%,

respetivamente.

Na sequéncia do Memorando de Entendimento assinado em 31 de julho de 2015 entre o Estado Portugués e o
Municipio do Porto - habitualmente designado como "Acordo do Porta™ - e posteriormente catalisade pelas
expectativas resultantes da aprovagdo do Decreto-Lei n.” 88/2017, de 27 de julho e pela posterior ratificagdo do
citado acordo, iniciou-se o processo de municipalizacao da Porto Vivo, SRU, que, na presente data, se encontra
concluido, uma vez que, nos termos do previsto nos n.% 1 do artigo 3.° e n.°1 do artigo 6.2 do Decreto-Lein.®
109/2018, de 4 de dezembro, o Municipio do Porto procedeu ac pagamento, a 28 de dezembro de 2018, ao
Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, I.P. ((HRU) da totalidade das agdes nominativas detidas por este

Instituto, na Porto Vivo, SRU, pelo valor constante da referido diploma.

Assim, e nos termos legais, considera-se que o IHRU, I.P. alienou ao Municipio do Porto todas as agdes detidas
nesta Sociedade, passando o Municipio do Porto a deter a totalidade do Capital Social, a partir de 28 de
dezembro de 2018, pelo que, o resultado liquido apresentado devera ser consolidado nos resultados de 2023 do
Municipio, podendo as respetivas demonstracées financeiras consolidadas ser consultadas na sua sede, sita na

Praga General Humberte Delgado, no Porto.

Com a transmissio de agdes acima referida, em Assembleia Geral de 6 de margo de 2019 a Sociedade alterou os
seus estatutos, e consequentemente alterou o seu objeto social, contemplado no art.© 3., cuja redagado passou a

ser a sequinte:
1. A Porto Vivo, SRU, tern por objeto social a promocao da reabilitac5o urbana na cidade do Porto, através da:

3. coordenacdo e gestdo da reabilitacdo nas unidades de intervencdo com documentos estratégicos

aprovados;
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b. coordenacdo, gestdo acompanhamento e avaliacio das operacdes de reabilitacdo urbana aprovadas na
cidade do Porto, em que a Porto Vivo, SRU, seja designada gestora, nos termos do disposto no Regime

Juridico da Reabilitagcdo Urbana, na sua versdo atualmente em vigor;

c. reabilitacdo dos edificios do parque habitacional da cidade, identificados na estratégia municipal de
habitacdo do Porto, com exclusdo dos edificios destinados a habitacdo de interesse social,
designadamente através da construgdo, reconstrucao, ampliagdo, alteracdo, conservacdo e gestdo dos
edificios destinados a habitac8o a custos acessiveis ou das habitagées localizadas nas denominadas “ithas”

da cidade.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte, para o cumprimento do seu objeto social, o Presidente e a
Cémara Municipal do Porto delegam na Porto Vivo, SRU, todos os poderes e prerrogativas de autoridade

administrativa necessarias ao cumprimento do seu objeto social, designadamente as seguintes competéncias:

a)impor a obrigacdo de reabilitar e de realizar obras coercivas, nos termos do disposto na afinea a} do n.® 1 do

artigo 54.° do Regime Juridico da Reabilitacio Urbana;

b)recorrer & demolicdo de edificios como instrumento de execucdo da reabilitagdo, nos termos do disposto na

alinea c) do n.° 1 do artigo 54.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana;

c)exercer o direito de preferéncia, nos termos do disposto na alinea d) do n.? 1 do artigo 94.° do Regime Juridico

da Reabilitacao Urbana;

d)promover o arrendamento forgado como instrumento de execugdo da reabifitacdo, nos termos do disposto na

alinea e) do n.C 1 do artigo 54.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana;

eJelaborar projetos de delimitacio de dreas de reabilitacdo urbana, de operacdes de reabilitacdo urbana ou de
planos de pormenor de reabilitacio urbana, sempre que para fanto seja mandatada pefo Municipio e de acordo

com o5 objetivos previamente definiclos pela cdmara municipal;

fladquirir, alienar ou onerar todos os imdveis necessdrios & execucdo das operacées de reabifitacdo urbana na sua

gest3o, organizando e mantendo atualizado o seu cadastro de bens imoveis;

glrequiamentar, organizar e executar 0s processos de aquisicdo, atribuicdo, alienacio e cessacdo da ocupacdo

dos prédios e fracbes sob a sua gestdo;

h)cobrar os valores devidos pela ocupacao ou oneracio dos prédios e fragbes sob sua gestdo e propor a fixagao

dos seus valores ao Municipio;

iJexecutar as atividades de promocao da habitacdo que lhe sejam indicadas pelo Municipio;
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Placompanhar e avaliar as operagGes de reabilitacdo urbana;

k)prestar informacdo aos municipes sobre programas de financiarmento e medidas de apoio disponiveis para a

reabilitacdo do seu patrimdnio;

lexercer todas as atividades complementares e subsididrias relacionadas com as anteriores ou outras que

vertharn a ser atribuidas pelo Municipio do Porio, dentro do quadro de atribuicées da Sociedade;

mtodas as demais competéneias delegadas no dmbito dos documentos estratégicos, das estratégias de

reabilitacdo urbana ou dos programas estratégicos de reabilitacdo urbana sob sua gestio.

3. Ndo se incluem nas competéncias delegadas na Porto Vivo, SRU, mantendo-se como competéncias do

Municipio as competéncias de gestio urbanistica e de fiscalizagdo, designadamente as competéncias para:

a)praticar, emn relacdo a imoveis integrados na respetiva operacio de reabilitacio urbana, os atos administrativos
inseridos nos procedimentos de licenciamento e de comunicac5o prévia de operacbes urbanisticas, e ainda de
auvtorizacdo de utilizacdo, que, nos termos do disposto no RJUE, sejam da competéncia da Camara Municipal ou

do seu Presidente, incluindo a cobranca das taxas municipais;

b)acompanhar a execucdo dos projetos e fiscalizar as obras de reabilitagdo urbana promovidas nas dreas sob a
sua gestdo, exercendo, nomeadamente, as competéncias previstas na secgdo V do capitulo Ilf do Regime
Juridico da Urbanizacao e Edificacdo, com excecdo da competéncia para aplicacio de sangSes administrativas

por infragdo contraordenacional,

4. A Porto Vivo, SRU, considera-se investida nas fungdes de entidade gestora e nos poderes que lhe sdo
delegados através dos presentes estatutos, a partir da data da aprovacdo das operages de reabilitacio urbana
em que seja designada como entidade gestora, salvo se outro prazo for definido no documento de aprovacdo da

operacdo.

5. A competéncia da Porto Vivo, SRU, tem por objeto todos os edificios, equipamentos, instalacdes e
infraestruturas integrados nas dreas das operacdes de reabilitacio urbana sob a sua gestio, com excecio dos

edificios destinados a habitacdo de interesse social.

6. Todas as operacées urbanisticas promovidas pela Porto Vivo, SRU, estdo isentas do controlo prévio, conforme
previsto no Regime Jurdico da Urbanizacdo e Edificacdo, sem prejuizo da sua submissdo a parecer prévio ndo

vinculativo.

7. A Porto Vivo, SRU, poderd prestar a sua afividade principal a outras entidades publicas ou privadas, e exercer

outras consideradas acessorias ou complementares do seu objeto social principal desde que, em qualquer dos
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casos, devidamente autorizada pelo Municipio do Porto e nos termos previstos no n.° 2 do artigo 49.2 da Lei n.°

50/2012, de 31 de agosto.

8. Com o objetivo de aproveitar sinergias entre a Porto Vivo, SRU, o Municipio do Porto e outras empresas locais
municipais e de prossequir uma politica de gestio integrada, nomeadamente no que respeita a uniformizagdo de
critérios de gestio em diversas dreas, a Porto Vivo, SRU, exercerd também, em relagdo ao Municipio ou as
restantes empresas locais criadas ou a criar no 8mbito municipal, uma atividade de consultoria nas dreas da sua

especialidade.

9. As obras promovidas pela Porto Vivo, SRU, que devem ser executadas de acordo com as disposicdes legais
para o efeito, ndo estao sujeitas ao controlo prévio municipal, nos termos previstos no Regime Juridico da
Urbanizacio e Edificacdo, nem estdo sujeitas ao pagamento de taxas ou pregos, desde que resultem do exercicio
das suas atribuicdes especificas e o projeto sejfa aprovado pelo Municipio ou por qualquer outra entidade, quando

assim asteja previsto em disposigGes legais ou regulamentares aplicaveis.

A Porto Vivo, SRU, foi constituida nos termos e ao abrigo do Decreto-Lei n.® 104/2004, de 7 de maio, tendo sido

alegislagdo de base para a atuagdo da Sociedade.

A 23 de dezembro de 2009, entrou em vigor ¢ Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de outubro, que instituiu o novo
regime da reabilitacdo urbana que passa a ser promovida através da delimitacao de dreas de reabilitagdo urbana.

Este diploma foi alterado e republicado pela Lei n.? 32/2012, de 14 de agosto.

1.2 Referencial Contabilistico e Demonstragoes Financeiras

As demonstracées financeiras anexas foram elaboradas no pressuposto da continuidade das operagdes a partir
dos reqistos contabilisticos da Entidade, e de acordo com o Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as
Administracées Publicas (SNC-AP), aprovado pelo Decreto-Lei n.? 192/2015, de 11 de setembro. No decorrer do
periodo foram aplicadas. No decorrer do periodo foram aplicadas as NCRF 22 e 25, relativa aos Subsidios e
Qutros Apoios das Entidades Publicas e Impostos sobre o Rendimento, respetivamente, tendo em consideracao

que no SNC-AP estas matérias nao est3o previstas.

No final de 2023, ndo existiam quaisquer aplicagdes financeiras, nomeadamente, depdsitos a prazo, depositos
consignados, no entanto, existia uma conta de depdsitos de garantias e caucdes que a 31/12/2023 apresentavao
saldo de 120.317,64€.

Quanto s disponibilidades nio disponiveis para uso, as designadas operacdes de tesouraria, no inicio de 2023
totalizavam o valor de 131.770,73€. e no final do periode registavam o valor de 233.938,79€. Estes valores séo

relativos essencialmente a retencoes/cauctes efetuadas a fornecedores a titulo de garantia no ambito de
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empreitadas de reabilitagio, bem como a valores recebidos a titulo de caucdo decorrentes dos contratos de

arrendamento celebrados no dmbito do Programa Municipal “Porto com Sentido” e do Programa de
Arrendamento Acessivel de imdveis, propriedade do Municipic do Porto, que se encontram sob Gestao da Porto

Vivo SRU, de acordo com o Contrato Programa celebrado.

2. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABILISTICAS, ALTERACOES NAS ESTIMATIVAS
CONTABILISTICAS E ERROS

2.1 Bases de Mensurag¢do usadas na preparagdo das Demonstragoes Financeiras

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continuidade das operagdes a partir

dos registos contabilisticos da Porto Vivo, SRU, mantidos de acordo com o SNC-AP.

Os critérios valorimétricos utilizados na preparacio das demonstracdes financeiras foram os seguintes:

2.1.1 Pressuposto da Continuidade

As demonstragdes financeiras anexas foram preparadas no pressuposto da continvidade das operacdes, a partir

dos registos contabilisticos da Porte Vivo, SRU, mantidos de acorde com o SNC-AP.,

2.1.2 Regime do Acréscimo

A Porto Vivo, SRU regista os seus rendimentos e gastos de acordo com o regime do acréscimo, pelo qual os
rendimentos e gastos sdo reconhecidos & medida que s3o0 gerados, independentemente do momento em que
sdo recebidos ou pagos. As diferengas entre os montantes recebidos e pagos e os correspondentes rendimentos

e gastos sdo registados nas rubricas de Qutras Contas a Receber, Qutras Contas a Pagar e Diferimentos.

2.1.3 Moeda Funcional e de Apresentagédo

As demonstracdes financeiras da Porto Vivo, SRU, sdc apresentadas em euros. O euro é a moeda funcional e de

apresentagao.
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As transacbes em moeda estrangeira sdo transpostas para a moeda funcional utilizando as taxas de cambio

prevalecentes a data da transagao.

Os ganhos ou perdas cambiais resultantes dos pagamentos/recebimentos das transacdes, bem como da
conversao de taxa de cambio 3 data de Balanco dos ativos e passivos monetarios, denominados em moeda

aestrangeira, sio reconhecidos na Demonstracio dos Resultados na rubrica “Outros gastos”.

2.1.4 Classificagdo dos Ativos e Passivos nao Correntes

Os ativos realizaveis e os passivos exigiveis num periode de mais de 12 meses da data do balango sao
classificados, respetivamente, como ativos e passivos ndo correntes. Adicionalmente, pela sua natureza, as

Provisbes e Impostos Diferidos sdo sempre classificadas como ativos e passivos ndo correntes.

2.1.5 Provisdes, Passivos Contingentes e Ativos Contingentes

Sao reconhecidas provisdes apenas quando a Porto Vivo, SRU, tem uma obrigagao presente (legal ou construtiva)
resultante dum acontecimento passado, e seja provavel que para a liquidagio dessa obrigagio ocorra uma saida

de recursos e o montante da obrigacdo possa ser razoavelmente estimado.

O montante reconhecido das provisdes consiste no valor presente da melhor estimativa, na data de relato, dos
recursos necessarios para liquidar a obrigaco. Tal estimativa ¢ determinada tendo em consideracao os riscos e

incertezas associados a obrigacio.
As provisdes sdo revistas na data de relato e sdo ajustadas de modo a refletirem a melhor estimativa a essa data.

Os passivos contingentes nio sdo reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados sempre que a
possibilidade de existir uma saida de recursos englobando beneficios econdmicos ndo seja remota. Os ativos
contingentes ndo sao reconhecidos nas demonstragdes financeiras, sendo divulgados apenas quando for

provavel a existéncia de um influxo econdmico futuro de recursos.

2.1.6 Passivos Financeiros

Os passivos financeiros sdo classificados de acordo com a substancia contratual independentemente da forma

legal que assumam.
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2.2 Outras Politicas Contabilisticas Relevantes

2.2.1 Ativos Fixos Tangiveis

Os Ativos Fixos Tangiveis encontram-se reqgistados ao custo de aquisigio liquido das respetivas depreciacdes
acumuladas e eventuais perdas por imparidade acumuladas. As depreciacdes sdo calculadas pelo métedo das
quotas constantes {ou método da linha reta), com imputacio duadecimal, de acordo com as taxas maximas
legalmente fixadas no Classificador Complementar 2 do Decreto-Lei n.? 192/2015, de 11 de setembro, que se

considera representarem satisfatoriamente a vida Otil estimada dos bens:

Equipamento Bésico 8-15 Anos
Equipamento de Transporte 4 Anos
Equipamento Administrativo 3-8 Anos
Qutros Ativos Fixos Tangiveis 4-8 Anos

2.2.2 Ativos Intangiveis

Os Ativos Intangiveis, constituidos pelos custos com programas de computador, encontram-se registados ao
custo de aquisicdo liquido das respetivas amortizagGes acumuladas e eventuais perdas por imparidade
acumuladas. As depreciacdes sdo calculadas pelo método da linha reta, registadas por ducdécimos, em

conformidade com o periodo de vida 0til estimado (sendo na sua maioria de 3 anos).

2.2.3 Propriedades de Investimento

O critério de mensuragio adotado nas propriedades de investimento é o do custo, sendo o seu valor
contabilistico o custo de producgdo, deduzido das respetivas depreciactes acumuladas e perdas por imparidade
acumuladas. De notar que os terrenos ndo sdo depreciados. De acordo com o critério fixado no Classificador
Complementar 2 do Decreto-Lei n.® 192/2015, de 11 de setembro, a vida (til, em regra, é de 50 anos, uma vez

que se trata de edificios reconstruidos em betio armado com percentagem de alvenaria do tipo tijolo.

Importa referir que sdo efetuadas anualmente avaliagbes por perito externo independente, havendo lugar a

contabilizagdo de perdas por imparidade quando o valor realizavel fiquido (que corresponde ao prego de venda
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estimado menos os custos estimados de acabamento e custos estimados para efetuar a venda) for inferior ao

custo de aquisicido ou de produgdo.

2.2.4 Inventarios

Os Inventarios constituidos por imoveis, classificados em "produtos e trabalhos em curso”, sdo mensurados ao
mais baixo entre o custo de aquisicio ou de produgdoc, e o valor realizével liquido, sendo este dltimo apurado por
avaliagdo efetuada por perito externo independente. No ano de 2023, uma vez que nao existiam indicios de
imparidade a registar, a Sociedade optou por ndo avaliar os iméveis incluidos nesta ribrica, estando assim os
imdveis mensurados ao custo de aquisicdo. O custo inclui, para além dos custos com matérias-primas, outros

custos diretamente afetos aos mencionados iméveis, classificados em "Fornecimentos e Servigos Externos”.

Os gastos relativos aos inventarios vendidos ou consumidos sdo registados no mesmo periodo de reporte em

que o rédito é reconhecido.

2.2.5 Instrumentos Financeiros

Os instrumentos financeiros na Porto Vivo, SRU, classificam-se conforme a sequinte discriminacao e a sua

mensuracio depende da categoria:

2.2.5.1 Caixa e Depdsitos

Qs montantes incluidos na rubrica Caixa e Depdsitos correspondem aos valores em caixa, depésitos a ordeme a
prazo, todos eles imediatarmente realizéveis e sem perda de valor. Os descobertos bancarios sdo apresentados

no Passivo Corrente do Balanco, na rubrica Financiamentos Obtidos.

2.2.5.2 Contas a Receber

As dividas a receber sdo registadas pelo seu custo amortizadoe.
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As contas a pagar ndo vencem juros e encontram-se registadas pelo custo amortizado. k

2.2.5.4 Financiamentos Obtidos

Os empréstimos sao registados no passivo pelo seu custo amortizado.

2.2.6 Custos de Empréstimos Obtidos

Os custos com empréstimos obtidos sdo reconhecidos como gasto na demonstragdo dos resultados do periocdo,

de acordo com o principio do acréscimo, uma vez que ndo afetam diretamente os custos dos imdveis.

2.2.7 Imposto sobre o Rendimento

Qimposto sobre o rendimento do periodo registado na Demonstragdo dos Resultados corresponde & soma dos
impostos correntes com os impostos diferidos. Os impostos correntes e os impaostos diferidos sdo registados em
resultades, salvo quando os impostos diferidos se relacionam com itens registados diretamente no Capital

Proprio.

O imposto corrente a pagar & calculado com base no lucro tributédvel da empresa. O lucro tributavel difere do
resultado contabilistico, uma vez que exclui diversos gastos e rendimentos que apenas serdo dedutiveis ou

tributaveis em outros exercicios, bem como gastos e rendimenios que nunca serdo dedutiveis ou tributdveis.

Qs impostos diferidos referem-se as diferencas temporarias entre os montantes dos ativos e passivos para efeitos
de relato contabilistico e os respetivos montantes para efeitos de tributagio. Os ativos e os passivos porimpostos
diferidos sdo mensurados utilizando as taxas de tributagao que se espera estarem em vigor 4 data da reversao das
correspondentes diferengas temporarias, com base nas taxas de tributacde (e legislacao fiscal) que estejam

formalmente emitidas na data de relato.

Os passivos por impostos diferidos s3o reconhecidos para todas as diferengas temporarias tributaveis e os ativos
por impostos diferidos sdo reconhecidos para as diferencas temporérias dedutiveis para as quais existem
expectativas razoaveis de lucros fiscais futuros suficientes para utilizar esses atives por impostos diferidos, ou

diferencas temporarias tributdveis que se revertam no mesmo periodo de reversio das diferengas temporarias
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dedutiveis. Em cada data de relato & efetuada uma revisio dos ativos por impostos diferidos, sendo os mesmos

ajustados erm funcio das expectativas quanto a sua utilizagao futura,

2.2.8 Rédito

O rédito compreende o justo valor da contraprestagio recebida ou a receber pela prestagdo de servigos
decorrentes da atividade normal da Porto Vivo, SRU. Q rédito é reconhecido liquido do Imposto sobre o Valor

Acrescentado (IVA), abatimentos e descontos.

A Porto Vivo, SRU reconhece rédito quando este pode ser razoavelmente mensuravel, seja provével que a
empresa obtenha beneficios econémicos futuros, e os critérios especificos descritos a seguir se encontrem
cumpridos. O montante do rédito ndo é considerado come razoavelmente mensurdvel até que todas as
contingéncias relativas a uma venda estejam substancialmente resolvidas. A Porto Vivo, SRU baseia as suas
estimativas em resultados historicos, considerando o tipo de cliente, a natureza da transac3o e a especificidade

de cada acordo.

Os rendimentos sao reconhecidos na data da prestagio dos servigos.

Os juros recebidos sdo reconhecidos atendendo ac regime do acréscimo, tendo em consideragdo o montante

em divida, a taxa nominal aplicavel e o periodo decorrido.

2.2.9 Subsidios

Os subsidios do governo sdo reconhecidos pelo valor efetivamente recebidoe tendo em consideragie que o valor

total contratualizado estd dependente do cumprimento de condices impostas.

O valor contabilizado em Transferéncias Correntes traduz o valor recebide do IHRU e do Municipio do Porto, no

Ambito do Memerando de Entendimento celebrado.

Quanto ao valor contabilizado em Subsidios Correntes, o mesmo destina-se 4 cobertura de gastos, incorridos e
registados, no dmbito do Contrato-Programa celebrado também com o Acionista referente as Operacées de
Reabilitacdo Urbana de Campanha-Estacdo e da Corujeira, do projeto “Porto com Sentido” e do Programa “1°
Direito”. De mencionar ainda que estes subsidios sdo reconhecidos em resultados a medida que os gastos 530

incorridos, independentemente do momento de recebimento do subsidio.
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Por fim, o valor apresentado no Capital Proprio, na rubrica *Outras variagdes do Capital Préprio” representa o
valor da comparticipacdo recebida pelo PRR para aquisicdo de varios imdveis para persecugdo do objeto social
da Sociedade, deduzido do valor do ajustamento apurado com base no valor do imposto correspondente que

serd devido em anos futuros.

2.2.10 Erros Materialmente Relevantes de Periodos Anteriores

N3o se verificaram erros materialmente relevantes em periodos anteriores.

2.3 Julgamentos

Nao aplicavel.

2.4 Principais Pressupostos relativos ao Futuro

Na preparacao das demonstragées financeiras anexas foram efetuadas estimativas e utilizados pressupostos que
afetam as quantias relatadas de ativos e passivos, assim como as quantias relatadas de rendimentos e gastos do

periodo.

As estimativas e os pressupostos subjacentes foram determinados por referéncia 3 data de relato com base no
melhor conhecimento existente 3 data de aprovagio das demonstragdes financeiras dos eventos e transacdes
em curso, assim como na experiéncia de eventos passados e/ou correntes. Contudo, pederéo ocorrer situagdes
em penodos subsequentes que, ndo sendo previsiveis a data de aprovacdo das demonstragées financeiras, ndo
foram consideradas nessas estimativas. As alteragdes s estimativas que ocorram posteriormente & data das
demonstragdes financeiras serao corrigidas de forma prospetiva. Por este motive e dado o grau de incerteza

associado, os resultados reais das transagdes em questdo poderio diferir das correspondentes estimativas.
As principais estimativas efetuadas na preparacao das demonstracdes financeiras anexas sio:

¢ vidas uteis dos ativos fixos tangiveis, intangiveis e propriedades de investimento;
s perdas porimparidade das dividas a receber e ativos ndo correntes;

s expectativa de utilizag3o dos prejuizos e outros créditos fiscais acumulados em periodos futuros,

125/194

~ %30



Porto Vivo, SRU
Relatdrio & Contas de 2023

2.4.1 Eventos Subsequentes

Os eventos apds a data do Balango que proporcionem informag3o adicional sobre condigdes que existiam nessa

data s30 refletidos nas demonstracdes financeiras.

Caso existam eventos materialmente relevantes apds a data do Balango, que respeitem a situagdes que nao

existiarn a essa data, apenas sdo divulgados no anexo as demonstracdes financeiras.

3. ATIVOS INTANGIVEIS

Os ativos intangiveis sic mensurados na data do seu reconhecimento contabilistico pelo seu custo de aquisicao.

Os ativos sao mensurados, apds o seu reconhecimento, sequndo o modelo de custo. Nao foi efetuada qualquer

reavaliacio dos ativos.

Os ativos intangiveis tém vidas finitas. As amortizagdes referentes ao ano foram calculadas por duodécimos,
segundo o método da linha reta, em conformidade com o Classificador Complementar 2 do Decreto-Lei n.°

192/2015, de 11 de setembro, que traduz a vida Otil estimada.

Dando continvidade ao iniciado no ano de 2019, no que diz respeito, a desmaterializagdo dos procedimentos
internos, bem como na simplificacdo dos mesmos, a Sociedade continuou a investir em sistemas informaticos.
Neste sentido, no ano de 2023 a Sociedade procedeu ao upgrade do software informatico Primavera ERP, com
o intuito de ajustar os procedimentos existentes as necessidades atuais da Sociedade face ao aumento
significativo de informagao e documentagio a ser tratada e respetivos reportes, quer no 8mbito financeiro, quer
no 3mbito de recursos humanos, bem como foram feitas atualizagdes e desenvolvimentos das plataformas WEB

dos programas relacionadas com o arrendamento acessivel.

Nas tabelas sequintes, estio refletidas os movimentos ocorridos nesta rubrica durante o pericdo

Tabela 42: Movimento ocorrido nos Ativos Intangiveis

Ativos Intangiveis
Saldo Inicial Aumentas TritAbaies Salda Final Saldo (nicial Aymenios Tel/Abates Saldo Final

Programas da computadion Mhag: R G54 1%

201032,72 &1 408,75 - 262341,47 195776,53 5256,19 = 301032,72
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Tabela 43: AmortizagSes Acumuladas nos Ativos Intangiveis

2023 2022

Salde Final

Amortizacdes Alivos Intangiveis

Salds Inicia Refarge Salda Inicial Refargo Salds Final

Programas de computador 157 &5rG, 42 VIr2L00 26 718,90 16593190

Ativos intangiveis em curso

Total Amortizagdes 165931.90 31443,52 197575.42 11721300 48 718,90 165 %31,90

Tabela 44: Ativos Intangiveis - Variacdo das Amortizagdes e Perdas por

0L/¢LI2043

Imparidade Acumuladas
|

3171272023

Pardas par Perdas par
(mparidade
Acymuladas

18)

Amorlizacser Guanlia
Escriturada

(5E{2H3IHA)

Amoclizagdes Quantia

Qiantia Beuta
[Eh)

Imparidade QuantiaBiuls

i€}

Acumuladay

31

Escrilurada

(FF(6HTHE)

Acumuladas
[e}]

Acumulsdas

14)

Programas de computador

E85951.90

201032,72 165911,%0 35100.83 26244147 197 575,42 LLETH

4. ACORDOS DE CONCESSAO DE SERVICOS: CONCEDENTE

Nao aplicavel.

5. ATIVOS FIXOS TANGIVEIS

Os ativos fixos tangiveis sdo mensurados na data do seu reconhecimento contabilistico pelo seu custo de
aquisicdo. Todas as aquisicGes e beneficiagdes de montante significative que prolonguem a vida Gtil do bem sio
reconhecidas como ativos. As despesas normais com a reparacdo e manutengio sdo consideradas como gasto

no periodo em que ccorrem.

As depreciagdes sdo calculadas pelo método das quotas constantes (ou método da linha reta), com imputacao
duodecimal, de acordo com as taxas maximas legalmente fixadas no Classificador Complementar 2 do Decreto-
Lei n.° 192/2015, de 11 de setembro, que se considera representarem satisfatoriamente a vida Util estimada dos

bens, de acordo com o mencionado na nota 22,1,

Ao longo do ano de 2023 foram adquiridos 2 televisores, um armaric lavaloica e um frigorifico para uma das
fracdes arrendadas. Foi ainda adquirida uma impressora, ferramenta essencial para prestar o servigo “Cartdo

Porto.”, no Balcio da Habitac3o Acessivel.
Nao foi feita qualquer reavaliacdo dos ativos.

A evolugao da quantia escriturada nesta rubrica ao longo de 2023 foi a sequinte:

~y< ]
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Tabela 45: Ativos Fixos Tangiveis - Variagdo das Depreciagcées e Perdas por Imparidade Acumuladas

01/01/2023 31/1%242021

Perdas por

Rubricas e Perdat por i L .
. Depreciages ~ Quantia . Depreciaghes Quaniia
1) QuantisBrota Imparidade GuantiaBruta {mparidade )
2 Acumuladax A o] wicriturada (&) Aeymuladay a - micriturada
cumuladas muladas
® I (SEIZHIM el o (;) (9= HTHE)

Teirancs eecursos natrais

Edificios & outras comstrucdes

Qutros abiwoy Bxos langivels
Equipamento b sica 1374079 224271 1545469 1201910 3102659
Equipamentoadminisiativn 137403.91 5118557 145 149.06 9906047 +5082,59

Cutros ativos fixos nglems 29676,24 16539.71 2967624 15585,74
Total I 180 820,94 LLGB53.00 - £%967,99 189870,99 126 665,32 B 63 205,67

Tabela 46: Movimento ocorrido nos Ativos Fixos Tangiveis

2023

Ativas Fiagy Tangivasy
Sabds Inicial Aumartos Afianagsen TiifAbates $aide Finat

Tariancs B reour s nabrss.

Ecibicics # oural cons rucben 15261809 1526109
Equipamento bbtkco (LR N 130490 1504589 121708 150803 L3740,
Eqipamanto sdminiUr ivo B3 TH515 14514900 o Th At 4285814 E51 40591

OnAr (s Mivirs st iy vadt a2 PN WM

IBOBIO0. 74 905005 ™ 1492070,%9 31993507

Tabela 47: DepreciacSes dos Ativos Fixos Tangiveis

2023 2012

Depreciagdes Ativos Finos Tangirsis

Salda Inicial Ratorco TeisAbalen Alianagdes Salda Final

l Salde Inicial Rrforca Trfikbaten Alignagder Saldo Final

Taerancs drecmsis Ashaals

Tdifucion woulr a1 Cormirut et 1HTAS 305356 agrii
Equipsmento bivco 12019, 10 11 2985% 199.5% 11 4008
Ecquliirrelly sl Ll vl e 47 TASTEY Tb58.50 Ba218.5%

1558575 10842.27

Ohron 2t bzt gleat

Total Depracisgden ‘ 116853,00 1581232 . . 126 665,37 I 101738,70 1310571 407101 . 110E53.60

De mencionar ainda que a quantia escriturada bruta dos ativos totalmente depreciados e em uso é de 95.508,45€.

6. LOCACOES

Foram celebrados 3 contratos de locacio operacional, dois em 2022 e um em 2023, que tém como objeto a
locacio de equipamento informatico, nomeadamente, computadores e impressoras e respetiva assisténcia
técnica, sendo o prazo de vigéncia destes contratos de 36 meses. Para além daqueles, no ano de 2023 terminou
um contrato que tinha iniciado em 2020. Com estes contratos a Sociedade contabilizou o valor de 50.389,03€
em gastos a titulo de aluguer. Esté previsto contratualmente que os bens serdo entregues ao locador no final do

conirato,

128/194

k.



M—

Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas de 2023 (ﬁ

Tabela 48: Locagbes Operacionais - Locatdrio

Pagimenios ehetuadon acumulados
i Fulures pagsmenias minimos Valde presente
P dottuturos
Periode Acumulada i pye
minimat
Pagamenias Rendas Rendas = Supwiora &
Atilane  EntrelaSance

minimos continganier i contingenter Sanas

Eani i AL 200 $243.50 S819.13

Eaui 64240.00 2715840 271584 2115840 27 158,40 S435800 5431800
Equi i | e 1898102 1099102 1850240 1762550 L5 35928.30
Ecrh i {  una 1355.00 135500 4059.00 £785.00 Wi 2 10824.00
Equipamenio i ansports - viatwas v e 285241 2852.81 |

Equipamanio ranyports - viabeas EO0-000.00 | 10544 47 s sl 2045518 60237 LR Pesssa
Equipamento ramports wiahws 01556 PLET ] LE P

EQuipaemank) ¥ prporie - vishads FLRS 14, M Skt e i B4.60 86,60

|

Equipaments tamporis viabaay o Tide o8 T4 | J2dse FILE 324559
Eruipaments ramsporls viatuay L] L PEIOE

Equipamanto ramsporie viatursy L] Lk 453 LR L ELAE

Quanto aos contratos de locacdo operacional cujo objeto é o aluguer de viaturas ligeiras de passageiros, uma
para uso da Administradora Executiva da Sociedade de acordo com o estipulado em Assembleia Geral de 6 de

margo de 2019, trés para uso dos Diretores e outro para uso como viatura de servigo, o valor dos gastos com estes

contratos foi de 18.228 41€.,
A Sociedade é também locatéria em varios contratos de arrendamento de iméveis, nomeadamente:;

+ contrato de arrendamento para fins ndo habitacionais e lugares de aparcamento do imével onde se situa
a da sede da Sociedade, tendo sido contabilizado como gasto no anc de 2023 o valor de 65.266,08€;

e contratc de arrendamento de imdéveis para fins habitacionais com o objetive de estes servirem de
realojamentos temporarios dos inquilinos cujos imoveis foram alvo de trabalhos de intervengio de

reabilitagdo mais profunda, tendo sida contabilizados, neste caso, gastos no valor de 19.783,22€.

Enquanto locador, a Porto Vivo, SRU, tinha em vigor, no final de 2023, 125 contratos de arrendamento (enquanto
em 2022 tinha 80 contratos), classificados como contratos de locagio operacional, de acordo com a tabela

seguinte:
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Tabela 49: Contratos de Locacdo - Locador

Rendi mento com Rendas

Localizagio do |rmivel

Rua das Flores 24 528,00 135 000, 00
Rua Mbuzinho da Silveira . 16 867,56
Rua do Monte Alegre 10, 58
Travessa do Covelo . 46,02
Quarteirdo Garlos Alberto 5 378,40 20 760,00
Rua do Heroismo 11 979,60 11 861, 20
Rua Senhora da Lapa 184,08 498, 81
Corpo da (uarda 17 188, 80 17 188, 80
Rua de Mragaia 8 378,76 8 378,76
Rua Comgrcio do Porto 7 531,44 5 071, 62
Morro da 5é - Cperacio A - Projeto | 21 574,08 21 574,08
Morro da Sé - Cperacdo B - Projeto 2 16 723, 69 16 723, 68
Mbrro da Sé - (peragio C- Projeto 3 9 512,64 13 082, 64
Myrro da Sé - (peragio C- Projeto 4 8 814,64 10 634, 64
Myro da Se - Cberagdo D- Projeto 6 12 011,79
Mbrro da 5¢ - Cheracdo €2 - Projeto 7 15 580, 20 15 580, 20
Mrro da 5S¢ - (peragio E1 - Projeto 8 24 306, 96 24 306, 96
Mrro da Sé - (peragao E2 - Projeto @ 22 143,18 22 661,16
Morro da Sé - (pheracdo El - Projeto 10 1 217,64 1 217,64
Morro da Sé - (peragio F - Projeto 11 9 408, 60 9 408, 60
Mrro da Sé - (peragio G- Projeto 12 31 014,95 36 324,39
Morro da Sé - (peragido G- Projeto 13 9 182, 64 9 182, 64
Morro da Sé - (peragdo H- Projeta 14 43 659,40 42 502, 55
| moveis Il ha da Lomba . 50 590, 70

TOTAL 288 307,70 501 485, 02

Para além dos contratos acima referidos, que sdo de imdveis registados com Propriedade de Investimento, a
Sociedade tinha em vigor 134 contratos de subarrendamento no dmbito do Programa Municipal “Porto com
Sentido”, dos quais obteve rendimentos no valor total de 638.728,44€ em rendas e 7.917,02€ em penalizagdes
por atraso/falta de pagamento das rendas, e 208 contratos de arrendamento acessivel de imdveis sob gestao,

com rendimentas no valor de 262.440,51€ em rendas e 2.371,83€ em penalizagdes.
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7. CUSTOS DE EMPRESTIMOS OBTIDOS

Tal como no final de ano de 2022. a rubrica de Financiamentos Obtidos reflete 0 empréstimo obtide junto do
IHRU ao abrigo do financiamento BEL. Importa referir que foi constituida, como garantia ao desembolso deste
financiamento, hipoteca a favor do IHRU sobre 27 prédios adquiridos pela Porto Vivo, SRU, designadamente: 4
parcelas do Quarteirdo Viela do Anjo, 6 parcelas do Quarteirio dos Pelames, 10 parcelas do Quarteirdo do

Semindrio, 7 parcelas do Quarteirdo da Bainharia.

Tabela b0: Financiamentos Obtidos

FINANCIAMENTOS OBTIDOS 31/12/2023 31/12/2022

QOutros empréstimos obtidos IHRU/BEI 6220000,00 8720000,00
6220000,00 8720000,00

Os Custos com este Financiamento sio os seguintes:

Tabela 51; Custos dos Financiamentos Obtidos

De acordo com o contratualmente estabelecido, a Porto Vivo, SRU, deverd proceder ao reembolso do
empréstimo com o IHRU/BE} em 20 prestagdes anuais consecutivas, tendo-se vencido a primeira prestacio, no
ano de 2021. Em marco de 2023, a Sociedade procedeu ao pagamento da amortizacdo anval no valor de

484,444 45€ acrescida da amortizacio adicional no valor 2.015.555,55€.

De notar que estd reqistado no passivo corrente da Sociedade o valor de 720.000,00€ que reflete o valor da quarta
prestagao (365.882,35€), acrescida de 354.117,65€ face i deliberacio de amortizacio adicional do Conselho de

Administracao, em fevereiro de 2024.

8. PROPRIEDADES DE INVESTIMENTO

As Propriedades de Investimento estio contabilizadas pelo modelo do custo. Todas as aquisicdes e
beneficiagdes de montante significativo sdo reconhecidas como ativos. As despesas normais com a reparacio e

manutengio sdo consideradas como gasto no periodo em que ocorrem.

De notar gue ndo foi incluido no custo de aquisicao o IMT nos imdveis sitos na Rua 9 de Abril, Rua Central de

Francos, Rua Matias de Albuquergue e dos imdveis que constituem a llha da Lomba. Nos termos de disposto no
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art. 45.9, n.2 2, al. b); n.? 3 e n.° 4 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, a Porto Vivo, SRU requereu a Camara

Municipal do Porto as vistorias do estado de conservacdo dos imodveis, antes da realizagcdo de obras de

reabilitag3o. Tendo em consideracio que as obras se vio iniciar brevemente (no imével da Rua de Francos ja se

encontram em curso), e que se estima que apds a intervencio o estado de conservaco estard dois niveis acima

do estado inicial, com no minimo nivel bom, a Sociedade prevé o reembolso das quantias pagas.

No final do periodo, as propriedades de investimento. Incluindo as propriedades de investimento em curso, sdo

constituidas pelos sequintes imoveis:

Tabela 52: Propriedades de Investimento

Préclio: Rum ces Florys n° 1503 163 Moo da S - Operaclo A - Projete L Moo da 5é - Operacho 2 Projetc

Fiachoh
Pricho: Fun de Miegals
FischoA- Ruade Miagaie, 1V RIC
FrocsaB Fus drmdeia. 1113 1
FrachoD Rus A, | 3/15- 30143
Priédio: Fum Camdbrcia e Porda
FraghoA  Rua doComirciodaPoria 83091 RIC
FraghaD- Russ do Camderiado Poria 97 32142
Cuanteirko Corpo da Cameds
Feacta Rus Mourichoda 1k eira. ST7 3°
FeachoP - Rus Mouzicho da Sk ea, 372 4°
FrachoR - Rua Mounicho da Sheia, 322 42
Queetvicho Cartor Attt
Fiacho G- Rus Sbda Norarbu 1 1SRG
FiavdoA Rus 55 debiront 153
FrachaB-Rus S de Horanha 1471
Frac3all RusShdeNororha 14970
Fragholl-fua S de Hosorka 1493
Prbdio: Rus Mourinho da Sibvaia 2082 214
Fracho Travesa do Covele n®hs RIC
Fragho Rus Monte Aleqpe n®1E5 2andar
Fuagho Rum Hondrio de Lima a®18 251t
Fracda - Rus Mowrioho de Siveira 2004 714
Frao - Dravesaa Phica n°120 2° Esq,
Fragho - fius ConeMairo Correia flaror 58 5°
Fracho - T Montania n® 530 3° s1q
Fracks Rua Momanto BT, 2
Fragha- Run Diogo Rotalle a® 157, 19 ECF
Fragho - Vrwvwsas Fonte de Conturd n® 274 17 IF
Fracho Rua do Moreka n® 1477149 22
Fragdo - Travessa Femaiss dos Santoy n°8 3°
Fragcho  Travesss do Regada ™ 183
Fracho Rum de Francos 23n%419 20
Fracho  Rum Bemio Jumior n®37 Hb 05
Fragho  Rum Emilio Biel B9 ¢ Fus Bovss Ribas S0 2H
Fragho - Rus Cunha Junior 1% SM 12
Fracho - Rud Occas cha Shva 201 3°dt H
Fragh - Rus Jobo Santos Faraies, 97
Fracho - Rud Costs Cabeal, MLT
Frachs - Rup D, Joaquém Pust de Lima n°215 1° Dto Tras
Fravde - P 5. Dieiz n®3H 5°
Feacho - fum Extrela da Wigoioth # Spod 47605 58
Fragdo - Rua Jobo de Deuun® 380 12 D1
Fraclo  Rua bmd Macia Drote n®31 20 g,
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C

Propriedades de Investimento em Curso

ORU Campanha

Rua doHeroismo 185a 193 e T0/72
Prédio: Rua Senhora da Lapa 16/18/22
Prédio: Rua Senhora da Lapa B4
Prédio: Rua Senhora da Lapa 96
Prédio: Rua Senhora da Lapa 100
Prédio: Rua Senhora da Lapa 188/ Rua da Gléna 77
Prédio: Rua Senhora da Lapa 32/44/46
Peédio: Rua Senhora da Lapa 50/52
Prédio: Rua Senhora da Lapa 38/42
Prédio: Rua Senhora da Lapa 56/60
Prédio: Rua Vimara Peres 21/23
Prédio: Rua Central Francos 757 a 761
Prédio: Rua Nove de Abril 628
Prédio: Rua Matias de Albuquerque n® 263
Prédio: Rua Antero Quentat, 225
Quarteirdo Carlos Alberto

Parcela &

Unidade de Intervencao da Lomba

Como pode ser analisado na tabela seguinte, o valor bruto desta rubrica aumentou devido a:

e transferéncia dos imdveis que constituem a operacdo D do Morro da Sé e do imdvel sito na Rua 54 de
Noronha 149/153 de Inventarios para Propriedades de Investimento, tendo em consideragdo que a sua
reabilitagdo terminou no decarrer de 2023, existindo ja 8 contratos de arrendamento cutorgados no final
periodo;

¢ foram também transferidos da rubrica de Inventdrios para Propriedade de Investimento em Curso os
imoveis sitos na Rua do Heroismao, Rua Senhara da Lapa, Rua Antero de Quental, bem como os iméveis
que constituem a parcela 6 do Quarteirdo Carlos Alberto, tendo em consideragdo a intengdo da
Sociedade na remodelacdo com vista aoc mercado de arrendaments, havendo inclusive, na data de
elaboragdo do presente relatdrio, para alguns deles candidaturas ao abrigo do programa 1° Direito
aprovadas e outras ainda em fase de candidatura;

¢ ainda ao abrigo do programa 1° Direito, foram adquiridos diversos imdveis que serdo sujeitos a
operacdes de reabilitacio profunda, entre os quais os que constituem uma das llhas da Lomba, bem
coma foram adquiridos diversos imoveis que ja se encontram em condicées de entrar no mercado de
arredamento acessivel, tendo-se assinado até ao final do anc 7 contratos de arrendamento;

e foirealizada uma grande reparacdo no elevador do imdvel sito na Rua das Flores;
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¢ inicio dos trabalhos de reabilitac3o de alguns dos iméveis pelo que se registaram os gastos incorridos

Porto Vivo, SRU
Relatério & Contas de 2023

com projetos de arquitetura, engenharia e especialidade respetivos, bem como de execucao de

empreitadas.

Tabela 53: Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento
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Quanto 3 guantia escriturada, comparativamente com o ano transato houve também um aumento devido,

essencialmente, 3 inclus3o dos imdveis acima mencionados e das intervengdes ocorridas, conforme evidenciado

na tabela seguinte, onde também se pode verificar os gastos e rendimentos imputados aos imdveis.
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Tabela 54: Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento em 2023
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Da leitura da tabela anterior conclui-se que o total dos gastos em 2023 com as Propriedades de Investimento

perfaz 222.427,87€, resultante do valor contabilizado em depreciacées (149.218,47€) acrescido dos gastos com

reparacdo e manutencao dos imdveis (73.209,40€).

Tal como mencionado na nota 2.2.3, as depreciacdes referentes ao corrente ano foram calculadas pelo método
da linha reta, considerando uma vida util de 50 anos, de acordo com o critério fixado no Classificador
Complementar 2 do Decreto-Lei n.° 192/2015, de 11 de setembro, uma vez que se trata de edificios
reconstruidos em betdo armado com percentagem de alvenaria do tipo tijolo. De notar que o terrenc n3o é

depreciado.
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Quanto as imparidades, no periodo em andlise, com excegio dos imdveis que constituem a llha da Lomba, foi
efetvada uma avaliacdo das propriedades de investimento por peritos externos independentes registados na
CMVM (contratados para o efeito), com vista a aferir se o valor contabilizado é ou ndo inferior ao valor realizavel
liquido. A maioria dos imédveis adquiridos no periodo foram avaliados antes da sua aquisicdo (fator decisivo na
decisao de compra) e os restantes avaliados no final do periodo em andlise, a semelhanca dos anos anteriores.
Assim, da avaliac3o resultou a contabilizagao de imparidades no valor de 460.215,26€ referentes na sua totalidade
aos imdveis adquiridos no periodo em andlise, tendo em consideragdo que o valor da avaliagdo foi de

6.713.300,00€ e o valor registado erade 7,173.515,26€.

Foi ainda ajustada a imparidade ja existente no imdvel sito na Rua da Pena Ventosa 25/27 no valor de 37.012,17€,
tendo em considerac3o que a avaliagdo foi no valor de 99.100,00€, e o valor contabilizado do imdvel era de

58.046,713€, procedendo-se, por isso, 4 reversdo da imparidade existente no valor de 1.053,27€.

Os imdveis que que constituem a llha da Lomba nao foram alvo de avaliag3o, uma vez que, ndo cbstante existir
um relatério de avaliacio deste conjunto de imdveis datado de abril de 2022, os valores apresentades foram
considerados conservadores pela equipa técnica interna, mesmao considerando um incremento de 40% do valor
para efeitos de decisdo de aquisicio dos mesmos. Para além disso, na presenta data o processo de aquisicdo de
terrenos associados a benfeitorias ainda se encontra em curso, razdes pelas quais foi posi¢ao do Conselho de

Administracio ndo proceder ao registo de qualquer imparidade relativamente a estes imdveis.
Em 2022, os movimentos ocorridos nesta rubrica foram os sequintes:

Tabela 55: Movimentos ocorridos nas Propriedades de Investimento em 2022
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9. IMPARIDADE DE ATIVOS

9.1Clientes

No ano de 2023 a conta de imparidades de clientes apresentava o saldo de 39.858,45€, o que reflete um aumento

no valor de 36.026,73€ face ao apresentado no ano anterior.

Tabela 56: Perdas por imparidade de clientes
31/12/2023 31/12/2022

Perdas porimparidade acumuladas 36026,73 3831,72

36026,73

Para o valor registado contribui com maior peso o valor em divida na sociedade Norvertiber Unipessoal Lda
(27.000,00€), Parceiro Privado da operacdo | do Programa de Realojamento Definitive do Morro da Sé, por

incumprimento contratual, de acordo com o ja decretado por sentenga em agio judicial.

O valor registado reflete também a divida de diversos inquilinos, de um imdvel propriedade da Sociedade e de
imdveis afetos ao programa Porto com Sentido, bem como de imdveis que se encontram sob gestio da Porto
Vivo, SRU. A maior parte destes processos ja se encontram em sede/resolugio de judicial, tendo inclusive alguns

ja agdes de despejo e penhora de bens decretadas.

Existe ainda um outro caso, mas com menor relevincia, que diz respeito a parte da divida relativa a

comparticipagao na realizagdo do certame Internacional MIPIM 2022,

9.2 0utros Créditos a Receber

Relativamente ao valor de IMT pago no ano de 2010 e 2011 4 Autoridade Tributéria, na sequéncia da reclamacao
graciosa apresentada, no ano de 2021 a Sociedade nao foi reembolsada de qualquer valor, pelo que permanece
pendente o reembolso o valor de 50.847,62€. Dada a antiguidade da divida, encontra-se reconhecida uma perda

por imparidade da totalidade do valor.

Quanto ao saldo existente na rubrica Acionistas no valor de 164.541,54€, referente 3 cobertura de prejuizos do
ano de 2018 que deveria ter sido recebida do antigo Acionista IHRU, ndo tendo havide qualquer evolucio neste

processo, manteve-se igualmente a contabilizagdo da perda por imparidade no valor total da divida.

Em 2023 manteve-se contabilizada (e refletida no ativo ndo corrente) uma imparidade no valor de 147.100€ uma

vez que o Parceiro Privado da operagio de reabilitagdo urbana da Operacéo | do Programa de Realojamento
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Definitivo do Morro da Sé, ndo cumpriu o estabelecido contratualmente, havendo na presente data sentenga

judicial que declara a resolugac do contrato e ordena a restituicdo do imével a Porto Vivo, SRU.

9.3 Inventarios

Tal como mencionado no ponto 2.2.4., no ano de 2023, e uma vez que ndo existiam indicios de imparidade a

registar, a Sociedade optou por ndo avaliar os imdveis incluidos nesta ribrica, estando assim os imdveis

mensurados ao custo de aquisicdo.

9.4 Propriedades de Investimento

Tal como mencionado no ponto 8, para os iméveis registados nesta rubrica foi efetuada avaliacdo por peritos

externos independentes, e houve lugar 3 contabilizagdo de uma imparidade no valor de 460.215,26€, pois a

quantia escriturada (7.173.515,26€) era superior ao valor realizavel liguido (6.713.300,00€). Os iméveis que se

encontravam em imparidade eram os seguintes:

Fracao - Travessa do Covelo n®63 R/C

Frac3o - Rua Monte Alegre n®185 2%ndar
Fracao - Rua Honério de Lima n°18 2°Frt

Fracio - Travessa Piscan®120 2° Esq.

Fragdo - Rua Conselheiro Correia Barros n® 58 3°
Fracdo - Rua Monsanto n® 530 3° Esq.

Fracdo - Rua Monsanto n® 327 2°

Fragdo - Rua Diogo Botelho n® 137, 1° ECF
Fracdo - Travessa Fonte de Contumil n® 274 1° E/F
Frag3o - Rua do Moreira n® 147/149 2°

Fragao - Travessa Ferreira dos Santos n®89 32
Fracio - Travessa do Regadon® 1083 °

Fracdo - Rua de Francos- 2.3 n° 419 2°

Fracdo - Rua Bento Janior n® 39 Hb. 03

Fragdo - Rua Emilio Biel n® 8% / Rua Bouga Ribas n® 30 2-H

Fracdo - Rua Cunha Junior n® 304 1°
Fracdo - Rua Oscar da Silvan®211 3° Drt. Ft.

Fracdo - Rua Jodo Santos Ferreira n® 97
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e Fracao - Rua Costa Cabral n® 2417
s  Fracdo- Rua S. Dinis n°304 3¢

¢ Fragdo - Rua Estrela de Vigorosa e Sport n?605 3°B

e Fracdo-RuadJo

30 de Deus n® 380 1° Esq.

¢ Fracdo - Rua lrma Maria Droste n®31 2° Esq.
e Prédio: Rua Central Francos n® 757 a 761

e  RuadaPena Ventosa n® 25/27.

10 INVENTARIOS

Os Inventarios estdo valorados ao custo de producao, que inclui, para além do custo com matérias-primas, cutros

custos diretamente afetos aos imoveis, classificados em "Fornecimentos e Servigos Externos”, como ja referido

no ponto 2.2.4.

Todos os gastos relativos a projetos e estrutura de dmbito geral, ndo afetos a qualquer imdvel identificado, afetam

direta e imediatamente o resultado liquido do periodo, ndo sendo, designadamente, imputados ac valor dos

Inventarios.

Os Inventarios sdo apresentados ao mais baixo entre o custo de aquisicdo ou de produgao, e o valor realizavel

liquide, ndo se tendo registado em 2023 perdas por imparidade nesta rubrica, tal como ja mencionado nes pontos

224e93.

No final do periodo, o valor total da rubrica de nventarios foi de 3.303.444,06€, conforme se decompde de

sequida:

Tabela 57: Inventdrios -

Produlos e Trabal hos em Quiso

Prddi o
Rus Senhors da Laps 32744
Rus Senhora da Lapa 50452
Rua Senhora da Lapas 36542
Rua fenhara d3 Lapa 56462
Rua da M arni dade 13/37
Rua Amiera de Chenlal 22§
Carpo dos Mitires da Pikri
Quar i rbuy
Qrarteirso Qurlaa Mbaris
Qrart, Balaharia {Retl din
Real | srantas Delialthvas
Cpeiagio O

2023 e 2022

3171212023

Perdas par
| mparidade
i2)

1 519 215 64
48
74 070,22
a 1992021 o Trav § 240 945, 62
1 %85 428,72
Ta de €31udantet) 1 983 421,22
Morrs da id

1 10T 444, a8

Exisléncia Final Valer da Pradugis
f1y-{2) i1}

1 &30 015, B4 1 434 TS, 4%
35 099, 11
16 506, 70
46 03¢, 24
0 258. 00
19 070.22
194 316,28
1 240 945,82
4 445 £97, 19
508 994,04
1 933 289,52
1 953 415.83
I 953 413,83

9 QM. 22

| FaE 945, 67
1935 428.22

1 903 428,73

¥ 301 444, 58

3171272022

Pardas por
I rpari dade
(2

Enist#ncia Finat
f1-(2)

I &34 @75 4%
3§ 099,37
16 806, 10
46 030, 24
20 258.06
7% 070.22
196 B15,28

1 240 945,62

& 44k #77. 15
408 994, 04

i %83 28%. 12

I 953 413.83

§ 953 413,83
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Mantém-se classificados nesta rubrica apenas 2 imdveis provenientes da operagao de aumento de capital por
realizacio de entrada em espécie em 2021, uma vez que ainda nao esta definido qual o seu destino. Os restantes,
tendo em considerag3o as candidaturas ao PRR apresentadas para reabilitagio de alguns dos imdveis, estando ja
algumas aprovadas, procedeu-se i transferéncia de classificagio destes para Propriedades de Investimento em

Curso, uma vez que uma das condicdes deste apoio é destinar os iméveis ac arrendamento acessivel.

Foram ainda transferidos de Produtos e Trabalhos em Curso para Propriedades de Investimento os imdveis que
constituem a Operagio D do Programa de Realojamento Definitiva do Morro da Sé, tendo em consideragao que
as fracBes reabilitadas tém como destino 0 mercado de arrendamenta, havendo ja contratos de arrendamento

em vigor no final do ano.

Importa ainda salientar que, como garantia ao desembolso do financiamento do IHRU/BEI, fol constituida
hipoteca a favor do IHRU sobre 27 prédios adquiridos pela Porto Vivo, SRU, designadamente: 4 parcelas do
Quarteirdo Viela do Anjo, 6 parcelas do Quarteirdo dos Pelames, 10 parcelas do Quarteirao do Seminario, 7
parcelas do Quarteirio da Bainharia. No ano de 2019, na sequéncia do acordo de reabilitagio assinado entre a
Porto Vivo, SRU e um Parceiro Privado relativo & reabilitacdo da parcela que constitui a Operagao | do Programa
de Realojamentos Definitivos do Morro da Sé, sito no Quarterdo do Souto, foi solicitada daquela hipoteca a

exclusdo deste imdvel, no sentido de o negdcio poder ser concretizado.

Quanto a variacio da producio, reconhecida na Demonstragao dos Resultados, esta foi decomposta no ano de

2023 e 2022 da seguinte forma:

Tabela 58 Variacdo da Producdo 2023

Variagio daProdusin 2023
Quarteirdes/Prédios

Gastos/Rendimentos Abatimentes

Carlos Alberto
Morroda Se

72516.66 -581 510,70 -508 994,04
61222109 -2565 496,06 -1953274,97
1326,72 -316 136,37 -314 809,65

Prédios diversos (aumento de capital)

686 064,47 +3463143,13 -2777078,66

Tabela 59: Variacio da Producdo 2022

Variagio daProdugao 2022
Quarteirdes /Prédios

Compras Gastes/Rendimentos Abatimentos

Carlos Alberto
Morroda 5&

136804,46 -318910.96 182 106,50
861203,14 256 313.64 604 889,50
7361,07 -498953.26 -491592,19
1005 368,67 -1074177,86 -68809,19

Prédios diversos (aumente de capital)
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Os movimentos registados em 2023 na variagio da producio sdo justificados da sequinte forma:
Quarteirdo Carlos Alberto:

Relativamente a parcela 6, em 2023 foram contabilizados gastos no valor de 72.516,66€ relativos as obras de
reabilitacdo, de acordo com o contrato de empreitada celebrado, bem como gastos com o projeto de
arquitetura, de coordenacgio de obra e de fiscalizac3o e seguranga. De mencionar ainda a transferéncia desta
parcela para Propriedades de Investimento em Curso refletida no abatimento da rubrica de Inventarios no
montante de 581.510.70€, sendo registada a respetiva variagdo da produgdo por contrapartida da rubrica de
Trabalhos para a Prépria Entidade. Esta transferéncia deve-se ao facto de haver inten¢do de que as futuras
fragGes reabilitadas sejam também colocados no mercado de arrendamento acessivel aquando da conclusae

da obra.
Morro da Sé:

Os gastos com maior impacto nesta ribrica foram os relacionados com a execugio do Programa de
Realojamento Definitive do Morro da Sé, nomeadamente, com a empreitada de reabilitag3o, ligagdo & rede de

eletricidade e coordenagio e fiscalizacdo da obra desenvolvidos nos imdveis que constituem a Operacao D.

Tendo em conta a conclusdo da reabilitagio destes imdveis, procedeu-se igualmente a transferéncia destas
parcelas para Propriedades de Investimento refletida no abatimento da rubrica de Inventarios no montante de
2.565.496,06€, sendo registada também a respetiva variacdo da producio por contrapartida da rubrica de
Trabalhos para a Prépria Entidade, As fragdes reabilitadas foram colocadas no mercado de arrendamento

acessivel.
Prédios diversos:

O valor de 1.326,72€ reflete essencialmente os gastos com assessoria juridica na elaboragio do caderno de

encargos do procedimenta de reabilitagcdo dos imdveis sitos na Rua Senhora da Lapa.

Quanic aos abatimentos no valor de 316.136,37€, reflete o valor dos iméveis transferidos para a rubrica
Propriedades de Investimente em Curso, uma vez que que ja existe candidatura apresentada ao PRR para a

sua reabilitagdo, com vista ao arrendamento acessivel.

11 AGRICULTURA

Nao aplicavel.
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12 CONTRATOS DE CONSTRUCAO

Nao aplicavel.

13 RENDIMENTO DE TRANSACOES COM CONTRAPRESTAGAO

E politica da empresa reconhecer os réditos e outros rendimentos quando estes incorrem, independentemente
do momento em que sdo recebidos. Nos anos de 2023 e 2022 os réditos reconhecidos tiveram a sequinte
proveniéncia:

Tabela 6): Reditos Reconhecidos

2023 2022

Quantias dos rédites reconhecidas ne pericdo | Réditos Riditos

" Prapargao face R Propotrgio lace
reconhecidas no recanhecidos no
- o tatal P ac total
periado periode

Impostos e contribuicdes e axat

Vanda dabens 47000900 24,94%
PrestaciodeServicos 21415772.00 1 203 696,50 63.86%
2wtros Rendimentos e Ganhos 666 398,91 209246.51 LL10%

Jures, dividendos e oulros rendimentos similares

280797591

100,00% 1884823.86

Q valor contabilizade na conta de Prestacées de Servigos, tal como nos itimos anos, no ano de 2023 encontram-
se contabilizadas nesta conta as rendas, no valor de 1.170.911,47€, relativas a fragoes destinadas a habitagao, pois
foi tido em consideracdo o objeto social da Sociedade, conforme mencionado no ponto 1.1, subdivididas da

seguinte forma:

e Imdveis propriedade da Porto Vivo, SRU - 269.742,52€
e Imdveis afetos ac Programa Municipal “Porto com Sentido” - 638.728,44€

e Imoveis sob gestio da Porto Vivo, SRU - 262.440,51€

Para além das rendas, no ano de 2023 est3 ainda refletido na rubrica de Prestagio de Servigos, o valor dos servigos
prestados ac Municipio do Porto no dmbito do contrato de Mandato Administrativo celebrado a 2 de agosto de
2022, que visa assegurar os meios financeiros necessarios para habilitar a Sociedade a realizar obras de

reabilitacdo e conservacao dos imdveis sob sua gestdo, no mentante de 970.665,53€.

Na conta Qutros Rendimentos estdo contabilizados, essencialmente, os seguintes rendimentos:

s 231.742,50€ referentes as rendas das fragdes ndo habitacionais contabilizadas em propriedades de

Investimento;
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o 142.000€ relativos a aplicacdo de sancdes contratuais dos Parceiros Privados do Quarteirdo D. Jo3o l e
da operagao | do Programa de Realojamento Definitivo do Morro da Sé;

e 135.461,40€ correcdes relativas a anos anteriores (maioritariamente relativas as san¢oes contratuais do
Parceiro Privado da operagdo | do Programa de Realojamento definitivo do morro da S¢ bem como
restituicdo de IMI);

e 131.503,45€ contabilizados na conta Imputacdo de Subsidios e Transferéncias para Investimentos, que
corresponde ao valor dos rendimentos reconhecidos ne pericde por compensagdc dos gastos
incorridos nos projetos subsidiados pelo PRR. De acorde com a NCP 14 do SNC-AP, os subsidios
relacionados com ativos deprecidveis sao reconhecidos como rendimentos durante os periodos e na
propor¢do em que a depreciacdo desses ativos é reconhecida, enquanto no caso dos ativos ndo
depreciaveis (terrenos e propriedade de investimento em curso) os rendimentos sdo reconhecidos
apenas no caso de se ter registado alguma perda por imparidade;

+ 15.867,11€ referentes a penalizacdes contratuais no dmbito dos contratos de arrendamento existentes,
face ao atraso/falta de pagamento estabelecido contratualmente;

o 6.967,22€ reembolsados pela Companhia de Seguros na sequéncia de um processo de sinistro

ocorridoe num imdvel propriedade da Sociedade.

14 RENDIMENTO DE TRANSACOES SEM CONTRAPRESTAGAO

A Sociedade contabilizou no pericdo em analise os sequintes valores na rubrica de Transferéncias Correntes e

Subsidios a Exploragdo Obtidos:

Tabela 61: Transferéncias Correntes e Subsidios & Exploracdo Obtidos

Transteréncias correntes esvbsidios 3 exploragio obtides

Transferénclas correntes 2 000 000,00 2000 000,00
IHRU - Instilulo da Reabilitagio Urbana 1 000 000,00 1000 000,00
Municipio do Porto 1000 000,00 1900 000,00

Subsidies Correntes 1305 593,71 1036 518,21
Municipio do Porto - Contrato Programa 1305 593,71 1036 518,21

g::;r:::o da Reabilita¢iz Urbana de Campanha- 192 679,81 24991983
QOperagio de Reabilitagio Urbana da Corujeira 165 277,56 235 161,20
Projeto "Porte com Sentida” 377 806,69 336 447 17
Programa 1* Direite 569 829,65 214 990,01

Totals 3305593,71 3036518,21
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De realcar que o montante de 2ME contabilizado em Transferéncias Correntes traduz o valor recebido do IHRU

e do Municipio do Porto, no dmbito do Memorando de Entendimento celebrado.

O valor contabilizado em Subsidios Correntes é referente ao subsidio & exploragio no dmbito do Contrato
Programa, enquanto entidade gestora das Operagdes de Reabilitagio Urbana de Campanha-Estacdo e da
Corujeira, do Projeto “Porto com Sentido” e do Programa 12 Direito, estando refletida a respetiva contrapartida

nos gastos da Sociedade.

Quanto ao valor apresentado no Capital Préprio, na rubrica “Qutras variacdes do Capital Propric”
(8.183.993,42€), representa o valor da comparticipacao efetivamente recebida do PRR dos imdveis listados
sequidamente, imdveis estes que serdo afetos ao arrendamento acessivel, sendo alguns deles ainda alvo de
reabilitacdo. O valor recebido corresponde genericamente a 95% dos valores aprovados, sendo o restante valor

contabilizado aquando do seu efetivo recebimento, por nao ser certo ¢ seu recebimento.

Tabela 62: Outras variagées do Capital Proprio

Teanalis boct oy o vibiidion para dqul 1h5ho 38 atlvot
dupreciévels  Projelos PRR
Profute d 1iha di Lot « SIGA 40063 1 88F FIE.S 423 624,46 EASE 147 4 LR LA LU T
Profete Rea Qeolrat Frascor n"757/ 751 - T1CA 60879 L 200 000, 00 292 5004 i 067 500,00
Profeto Rus Hove de Awil a%478 - SIGA 51326 | 280 000.00 203 508 00 916 $00.00
Projere Traverns Procs %170 2° [vg WIQA 81417 | 11 550,40 3 059,03 4@ 943,75 163 562,10
Prafete Rua Hondiis de Lim o218 29Fr1 - SICA 61478 254 500,00 ER T §! N5l 195 805, &k
Prefeis Res Milas de M buguergee 1° 263 © SICK 61495 700 000,00 JLER 543 500 00
Broj ¢z Rur bonte Alegre n“185 2°  SICH 81473 179 550.00 75 35450 a0 5975 115 261
Peojais Tiaverta do ovels %68 RITE SUCA sl48] 715 750.90 26 56010 43 09313 159 796 07
Projeis Rua Mmiaslc A% 580 5% [1q  SHOA BIE9E 757 309,90 i 804 89 51 430,58 179 45680
Projern Traveins Fonte de hatum ) n% TH |5 EIF - SCA 217 #2000 7 835 &3 4! 240.00 157 Qo 87
Pioi el Rus (3 ogo Botelhy n® 157, 1" ECF - 51 CA 61894 250 850.00 b2 Bl %44, 15 174 232,04
Prejeto Rus Monianto n® SIT. 2°  SICA #lBiS 741 084, 80 & 109,58 55 3% 00 187 315,42
Projets Rus do Moraire n¥14%  SICA 61958 251 375 00 v 129,31 51 DB 42 175 kg8
Proj et Rys Consel heics Chrraba Barros 58 8 S1GA 5181 190 000. 00 ERLE N 42 750, 00 128 §20. %
Projete Traveise Farcaira dot Santon o789 17 - S(Cn 610K 251 150,00 6 154, T S 84518 188 951.55
Pralate Traveise do Regado n® 108 § ¥ - SICA s1954 218 500,00 im0 4% 1R W 144 235, 38
Penlota Rus de Feancor 25 A%419 1 SICA S1H09 278 10000 §E 169,55 oh 132,51 197 392,84
Prof+to Rus Emlio el B9 4 Rus Bowca Ribes 30 F 0 %0 182 430,00 197, 84 41 D40, 00 139 439, 58
Profete Rua Curka Jusbor &% 304 19 - SIGA 61419 308 750,00 2 2088 49 448, 13 231 AT 44
Profotc fus Beoto Jumar a®5¢ Hb 03 SICR 7157 216 500.00 1900 I8 49 18751 [PLE TR
Proleto Rua Jokd Tamor Fesagirg n%9T - SICH §TETL 238 402,50 1499, 6 53 844,36 136 187, 30
Projaio Rua Onia Qabeal a*2417 - S1GA 62505 E?5 150.00 817, 92 39 345 7% 135 w0} 52
Fioj#10 Rua Crzar da Sdwa ALl SOCA 62302 200 50400 ¥4, 4T 49 162,51 168 3%1.02
Fioiala Rva Esniels do Migorara e Spore #°405 578 - 51N 265 006.00 7 836,38 &4 125,00 200 238,45
Projete Rua Jous de Dews 47 380 1® Esq - S4CA 82500 272 650.00 (U ) #1 o 25 09 089,00
Projets Res 5. Doy w7300 53 SICR 8755 246 050 00 T 80153 55 36125 187 88t 22
Protals Rus D Josow' mPMres de Lime o?2L8 1" Dva Foar 239 815.00 394,98 5 971 83 105 4. 4
A 241 256 M0 1 199, 17 54 H0d 5 3

Projaia Pua Temk Mria Droste 03l 2° Gig S1CA 6224

Tal como j& mencionado no ponto anterior, o valor dos rendimentos reconhecidos no periodo é calculado com

base nos gastos incorridos nos projetos subsidiados pelo PRR. De acordo com a NCRF 22 do SNC, os subsidios
relacionados com ativos deprecidveis sdo reconhecidos como rendimentos durante os periodos e na proporgao
em que a depreciagio desses ativos é reconhecida, enquanto, no caso dos ativos ndo depreciaveis (terrenos e
propriedade de investimente em curso) os rendimentos sdo reconhecidos apenas no caso de se ter registado

alguma perda por imparidade.

O ajustamento do subsidic corresponde ao valor do imposto que Ihe estd associado, tendo em consideracio o

reconhecimento do subsidio como rendimento que ird estar sujeito a tributagdo no futuro. Assim, sobre o valor
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contabilizado na conta QOutras Variagdes do Capital Préprio, calculou-se a carga fiscal associada (22,5% de

imposto estimado, sendo 21% de IRC, acrescido de 1,5% de derrama),

15 PROVISOES, PASSIVOS CONTIGENTES E ATIVOS CONTINGENTES

A semelhan¢a dos anos anteriores, no ano de 2023 ndo foram reqgistados movimentos na rubrica de provisdes.

16 EFEITO DE ALTERAGOES EM TAXAS DE CAMBIO

Foi contabilizado neste periodo o valor de 3,92€ relativo a diferencas de cdmbio favoraveis.

17 ACONTECIMENTOS APOS A DATA DE RELATO

As contas ficam autorizadas para emissio pele Conselho de Administracdo na presente data (24 de Abril de 2024).

De notar que o Acionista desta Sociedade tem o poder de alterar as demonstragdes financeiras apresentadas

aquando da realizacao da Assembleia Geral.

Apos o termo do exercicio e até 3 presente data ndo ocorreram acontecimentos subsequentes que impliquem

ajustamentos e, ou, divulgacao nas contas do exercicio.

18 INSTRUMENTOS FINANCEIROS

18.1 Clientes, Contribuintes e Utentes e Qutras Contas a Receber

De acordo com a nota 2.2.5.2, estas rubricas sdo mensuradas pelo seu custo amortizado.

A conta de Clientes apresenta um saldo de 62.447,04€ (25.175,36€ em 2022) que traduz o montante em divida
das entidades com quem a Parto Vivo, SRU mantém uma relag3o de prestacdo de servigos ou decorrente de

acordos e contratos celebrados, nomeadamente, de arrendamento,

Quanto & rubrica Outras Contas a Receber que consta no Ativo Corrente, esta inclui o seguinte:
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Tabela 63: Qutras Contas a Receber

QOutras contas areceber 31/12/2023 31/12/2022

Devadores por acréscimos de rendimentos 45 955,13

Outros devedores por acréscimos de rendimentas 45955,13

Qutros devedores 374 922,15 66 139,99

Perdas por imparidade acumuladas - outros devedores -50 847,62

370029,66 15292,37

Na conta “Qutros Devedores por Acréscimos de Rendimentos” estd refletido o valor das despesas de 2023 por

faturar ao Municipio do Porto no dmbito do Contrato de Mandato Administrativo.
A conta de outros devedores traduz essencialmente:

e ovalordas caugdes pagas a fornecedores, estipuladas nos contratos de arrendamento celebrados, quer
da sede da sociedade, quer dos contratos de alojamento temporério celebrados com o intuito de
realojar temporariamente inquilinos que residam em imdveis que caregam de intervengdes profundas;

e asisengdes de IMT ja reconhecidas pela Autoridade Tributaria, pagas pela Sociedade e ainda ndo
reembolsadas, bem comao os valores de IMT pagos aquando da aquisigdo nos imdveis sitos na Rua 9 de
Abril, Rua Central de Francos, Rua Matias de Albuquerque e dos iméveis que constituem a llha da
Lomba, nos termos do disposto no art. 45.%, n.% 2, al. b); n.? 3 e n.” 4 do Estatuto dos Beneficios Fiscais,
tal como ja explicado no ponto 8;

*  ovalor de faturas emitidas em 2023 que, no entanto, foram alvo de emissao de nota de crédito noinicio
de 2024, ndo se tendo porisso reconhecido o respetivo gasto;

e valores das despesas ocorridas no periodo a serem faturadas aos coproprietédrios da Unidade de
Intervengao da llha da Lomba;

e o valor areceber das Aquas do Porto relativo a depésitos de garantias prestadas, cuja devolugio sera

efetuada apos a realizagao de vistoria as instalagdes prediais dos imdveis que foram reabilitados.

Tal como j& mencionado no ponto 9.2., encontra-se contabilizada uma perda por imparidade no valor de
50.847 62€ relativa a valores de IMT pagos nos exercicios de 2010 e 2011, uma vez que até 4 data de elaboragéo
do presente relatério ndo foi a Sociedade reembolsada na totalidade pela Autoridade Tributaria dos valores

pagos, apesar de reclamacao apresentada. Face ao exposto, a quantia escriturada relativa a este processo é nula.
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18.2 Fornecedores e Outras Contas a Pagar

A conta de Fornecedores registou um aumento face ao ano anterior, apresentando, em 31 de dezembro de 2023,
o valor de 156.020,03€ (40.322,02€ em 2022), e reflete ¢ valor das faturas de 2023 que apenas foram pagas em
2024,

Quanto & rubrica Outras Contas a Pagar, no final do periodo, estava distribuida da sequinte forma:

Tabela 64: Outras Contas a Pagar — Passivo Corrente

Qutras contas a pagar 31/12/2023 31/12/2022

Credores por acrdscimos de gastos 299 394,53 297 481.03
Remuneracdes a liquidar 23033999 197 501,40
Juros a liquidar 1288231 10801.17
QOutros credores por acréscimos de gaslos 56172,23 89178.46
Caugbes 42,80 42,80
Owiros credores 2201,98 42 022,08
TOTAL 301639,31 313954591

A previsdc dos gastos a pagar ao pessoal relativos ao més de férias e ao subsidio de férias de 2023 foi de

230.339,99€ (197.501,40€ em 2022).

Ovalor de 56.172,23€ contabilizado na conta Outros Credores por Acréscimos de Gastos reflete gastos de 2023

que 56 serdo faturados em 2024.
O valor desta rubrica refletide no Passivo Nao Corrente estava distribuido da seguinte forma:

Tabela 65: Quiras Contas a Pagar ~ Passivo Ndo Corrente

|
31/12/2023 | 31/12/2022

Ovtras contas a pagar

Caugdes 265359,19 119814,25
Ajustamentos de Subsidios 2384588,32

TOTAL 2649 947,51 119814,25

O valor da rubrica Caugdes diz respeito a valores de retengdes, a titulo de garantia, a fornecedores no dmbito da
execucdo de empreitadas no montante de 115.459,97€ (pois sdo exigiveis a mais de 12 meses). Estao também
aqui incluidas a caugdes recebidas no dmbito dos contratos de arrendamente celebrados no valor total de

149.899,22€.

Quanto ao valor registado em Ajustamento de Subsidios (2.384.988,32€), este reflete o valor doimposto que esta

associado ao valor dos subsidios recebidos no penodo, tal como ja explicado no ponto 14 acima.
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18.3 Estado e Outros Entes Publicos

Em 31 de dezembro de 2023, ndo havia dividas ac Estado e Qutros Entes Piblicos em situagdo de mora.

De acordo com a legislagio em vigor, as declaracées fiscais estdo sujeitas a revisao e corregdo por parte das
autoridades fiscais durante um periodo de quatro anos (cinco anos para a Sequranga Social). Deste modo, as

declaragdes fiscais da Sociedade dos anos de 2020 a 2023 poderao ainda vir a ser sujeitas a revisdo.

Nos termos do artigo 88.° do Cédigo do Imposto sobre o Rendimento das Pessoas Coletivas, a Sociedade
encontra-se sujeita a tributacio autdnoma sobre um conjunto de encargos s taxas previstas no artigo

mencionado.

Foi apurado no final do perfodo um imposto estimado de 131.820,09€. Este valor resulta da estimativa calculada

da sequinte forma:

Tabeala 66: Estimativa de Imposto

Estimativado Imposto Sobreo
Rendimento do Periade

Tributagdes auténomas 5177.90 2915,63

Derrama 21 464,78 18833.53

Coleta 105177.41 79100.81

131 820,09 10084%,97

Nao foram identificadas situagdes que possam justificar o reconhecimento de passivos por impostos diferidos.

Foram, reconhecidos ativos por impostos diferidos no valor de 324.639,77€, dos quais 102.939,92€ s3o relativos
ao valer apurado do imposto recuperivel em pericdos futuros das perdas por imparidade registadas em Ativos
N3o Correntes (este gasto ndo é aceite fiscalmente de acordo com o estipulado no artigo 31°B do CIRC), O
restante valor, no montante de 221.699,85€, diz respeito ao valor do imposto a recuperar nos prejuizos fiscais
dedutiveis em periodos futuros, dado que é espectavel que a Sociedade apresente resultados positivos, de
acordo com o apresentado nos Instrumentos de Gestio Previsional dos anos de 2024 - 2028, aprovados pelo

Conselho de Administragdo em 9 de novembro de 2023.

Foi ainda registado o valor expectavel do imposto diferido a favor da Sociedade relativo ac ajustamento do

Subsidio reconhecido, no ano no valor de 29 588,26 €,

&
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18.4 Capital Social e Acionistas

Na sequéncia do Memorando de Entendimento assinado, em 31 de julho de 2015, entre o Estado Portugués e o
Municipio do Porto - normalmente designado como “Acordo do Porta” - e postericrmente catalisado pelas
expectativas resultantes da aprovagio do Decreto-Lei n.,” 88/2017, de 27 de julho e pela posterior ratificagao do
citado acordo, iniciou-se o processo de municipalizacio da Porto Vivo, SRU, gue, na presente data se encontra
concluido, uma vez que, nos termos do previsto nos n.%s 1 do artigo 3.7 e n.”1 do artigo 6.° do Decreto-Lei n.?
109/2018, de 4 de dezembro, o Municipio do Porto procedeu ao pagamento, em 28 de dezembro de 2018, ao
Instituto da Habitag#o e da Reabilitagdo Urbana, |.P., datotalidade das acdes nominativas detidas por este Instituto
na Porto Vivo, SRU - Sociedade de Reabilitagio Urbana da Baixa Portuense S.A., pelo valor constante do referido

diploma.

Assim, e nos termos legais, considera-se que as a¢des (6.000 acdes nominativas e escriturais de valor nominal de
1.000,00 € cada) foram transmitidas ac Municipio do Porto, que passou a deter a totalidade do capital social na

data do respetivo pagamento.

A 21 de margo 2023, em Assembleia Geral, foi deliberado pelo Acionista que o resultado positive no valor de
1.148.539,74€ fosse transferido da sequinte forma: 5% no valor de 57.426,99€ para Reservas Legais, e orestante,

no valor de 1.091.112,75€, transferido para Resultados Transitados.

No dia 1 de setembro de 2021 {oi realizada uma escritura de aumento de capital, passando o Capital da Social da
Sociedade a ser de 8.382.608,52€ representado por 838.260.852 agcdes nominativas e escriturais de valor nominal
de 0,01€ cada. Este aumento de capital foi realizado em espécie com a transferéncia que o Municipio do Porto

fez para a Sociedade de diversos iméveis.

18.5 Diferimentos

A conta Diferimentos apresentava a seguinte decomposicio:

Tabela 67: Diferimentos - Ativo/Passivo

Diferimentos 31/12/2023 31/12/2022
Gastos a reconhecer (Ativo) 21 526,21 53 542.64
Sequros 7416,55 45592.88
Qutros gastos a reconhecer 14 109,66 7949.76
Rendimentos a reconhecer (Passive Corrente) 233 285,51 70 946,04
Qutros rendimentos a reconbecer 233285.51 70946.04
Rendimentos a reconhecer {Passivo Nao Corrente} 1 410 000,00 1410 000,00
Qutros rendimentos a reconhecer 1410 (00,00 1410000.00
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O valor contabilizado em “Qutros gastos a reconhecer” refere-se a faturas com data de 2023 relativas a gastos de
2024, bem como as comissbes de gestdo de 2024 da linha de financiamento sob a forma de saldo descoberto
obtida junto do Millennium BCP que foram debitadas em dezembro de 2023. Em “Rendimentos a reconhecer”
foram contabilizadas rendas cobradas em 2023, mas que se referem a rendimentos de 2024 (rendas antecipadas

conforme estipulado contratualmente).

Ests também refletido em Diferimentos, mas no Passivo nao Corrente da Sociedade, o valor de 1.410.000€ que
diz respeito ao rendimento diferido, j& em 2022, relativo & venda dos imdveis que constituem a Unidade de
Alojamento Turistico do Morro da Sé. Tal como ja explicado no relatdrio do periodo transato, entendeu o
Conselho de Administragdo da Sociedade que, ndo obstante a venda se ter realizado em 2022, existe risco
financeiro e patimonial, sendo aplicada a condigdo resolutiva estipulada no Contrato de Reabilitacdo Urbana que

faz parte integrante do Contrato de Compra e Venda, que consiste em:

(i} que ndo se concluam as Agbes de Reabilitagio Urbana no prazo de 60 meses;
(i que ocorra a alteracio da aletagio dos imédveis ao funcionamento do Equipamento de Alojamento

Turistico, antes de 31 de dezembro de 2029.

A verificar-se estas condicdes, a Sociedade terd de devolver 75% do valor da venda pelo que foi diferido ¢

respetivo rendimento.

18.6 Gastos com pessoal

No final do periodo de 2023 e 2022, os encargos com pessoal apresentaram distribuicdo conforme tabela

seguinte:

Tabela 68: Distribuicdo dos Gastos com Pessoal

2023 2022

Quantias dos gastos reconhecidos no perioda |
Gaslos recanhecidas no Propargdn faee | Gastos reconhecidos no Proporgie face

[ periado ao total perioda aatotal

1241879.00
33629.28
28382795
13623.12
45044,33

Remuneracei

Indemnizagbas
Encaigos sobre remuneracies 21542438 17.26%

Sequros de acidente: deabaho 8157,65 0.65%

QOutros 4022298

161B003,68 100,00%

1247795,55 100,00%

Encontram-se ao servico da Sociedade 42 trabalhadores com vinculo laboral (28 efetivos, S contratados a termo,
8 requisitados e 1 em comissao de servigo). No ano de 2023, ocorreu a safda de 3 trabalhadores, um efetivo, um

requisitado e um contratado a termo, no entanto ocorreu a entrada de 7:

1507194
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¢ rescisdo do contrato de trabalho um elemente do Programa de Arrendamento Acessivel {(efetivo), outro
do Programa llhas e 17 Direito (contrato a termo) e outro da Direcdo de Geral de Operacdes

(requisitado);

¢ contratagdo de dois assistentes técnicos, mediante celebracao de contrato a termo, um para o Balcdo da

Habitagdo Acessivel e outre para a unidade arganica de Cadastro e Rentabilizacdo de Ativos;

e contratagdo de trés técnicos superiores, igualmente mediante celebragio de contrato a termo, um para

integrar aa equipa do Programa de Arrendamento Acessivel, e dois para Programa llhas e 1° Direito;

s contratagdo de um Diretor para a Direcio Geral Juridico-Administrativa, através da celebracio de um

acordo de cedéncia de interesse plblico com o Municipio do Porto;

+ contratacdo de um técnico superior como Coordenador do Gabinete de Manutengio, também através

da celebracio de um acordo de cedéncia de interesse publico com o Municipio do Porto.

Tendo em consideragic o definido no artigo 6° dos Estatutos da Sociedade, o mandato dos titulares dos drgaos
estatutdrios € coincidente com o dos titulares dos 6rgdos autdrquicos. Assim, em novembro de 2021 foi
renomeada a Administragdo, constituida por 3 membros: um presidente do Conselho de Administragdo, um
Vice-Presidente (com funcdes executivas) e um Vogal {ndo executivo). Quanto a remuneracdes, sé o

administrador executivo é que aufere rendimentos.

Os honoréarios faturados pelo Revisor Oficial de Contas ascenderam a 15.000€ relativos & revisao legal de contas
de 2023, 4 semelhanca do ano de 2022.

18.7 Fornecimentos e Servi¢os Externos

A conta de Fornecimentos e Servigos Externos apresentava-se distribuida da seqguinte forma:

1517194
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Tabela 69: Fornecimentos e Servigos Externos

SRU
Contas de 2023

DESCRIGAD

Gastos - 1 Gastos =
Proporgda face A Proporgie face
recanhecidos no reconhecidas no
aa tatzl ao total
periode periodo
Subcaniratos e Concessbas 67771597 22, 14% 989 368,62 37.88%
Servicos Especializados 1435109.78 46,89% 4B 784,66 36.33%
Materisis da Consumo 40 236,06 L31% S1032.77 1.95%
Energia e Fluidos 13131.38 0,43% 11090.76 0.42%
Deslocacdes o Estadas 12100,33 0.40% 9460,92 .36%
Servigos Diversos 882071.83 28.82% 801 92582 13.05%

306036535 100,00% 511 663,55 1o, 00%

Dos gastos mencionados na tabela acima, importa referir o seguinte:

os subcontratos dizem respeito essencialmente a despesas nas obras de reabilitacdo nas parcelas
pertencentes ao Programa de Realojamento Definitivo do Morro da 5é, bem como parcela é e 14 do
Quarteirdo Carlos Alberto;

em servicos especializados foram os gastos com assessoria junidica, servigos informaticos, e outros
prestadores de servicos, e também, com um peso significativo, nesta rubrica, os gastos com a
conservagao e reparacao de iméveis sob gestio da Sociedade bem como de arquitetura, engenharia,
arqueologia e projetos dos mesmos;

relativamente ao valor apresentado na conta de servigos diversos, este valor diz respeito,
essencialmente, 3 importancia paga de rendas de espacos (sede e outros), aluguer de equipamentos
informaticos, aluguer de viaturas, seguros diversos e valores pagos em despesas de contencioso e
notariado associadas aos processos judiciais. Incluidas nesta rubrica estdo também as rendas entregues
ao Municipio do Porte no &mbito do Programa Municipal “Porto com Sentido”, na sequéncia dos

contratos de subarrendamento celebrados.

18.8 Responsabilidades

As responsabilidades da Porto Vivo, SRU, relativas a eventuais obras a efetuar nos prédics objeto de empreitadas

de obras publicas promovidas diretamente pela empresa, estdo asseguradas através das caugdes/garantias

bancérias prestadas pelos empreiteiros, bem como por retengdes nos pagamentos, para o periodo de garantia

contratual, nos termos do preceituado no Cédigo dos Contratos Publicos.
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19 BENEFICIOS DOS EMPREGADOS

Nao aplicavel.

20 DIVULGAGOES DE PARTES RELACIONADAS

Conforme mencionado na nota 18.4, a Unica entidade que tem participacdes no capital social da Sociedade em
31 de dezembro de 2023 € o Municipio do Porto, detentora de 100% do Capital Social, pelo que o resultado

liquido apresentado devera ser consolidado nos resultados de 2023 daquela entidade.
Na sequéncia das transagdes realizadas, no ano de 2023 e 2022 foram contabilizados os sequintes rendimentos:

Tabela 70: Rendimentos com parte Relacionadas

Trannacher com Partes Relacionadat

Servicos Prerkadar

Franciado " Abord. ek

L29g2,76
22636399

deva” (AlLA)- atividada L}
Conlratode Mandak Administrativo
Conlisto Fragrama

645,33

Memaorando de Enbandimenio
Empresa Mie Operagioda Urbana cla Ca
o Soda B

1004 000,00
192679.81
185277.56
377 LR
B9 BT A5

1000 000,00
24391943
28516120
33644717
21499001

hs Efacho

da Congeics

Municiplo do
Parta

Projato*Parto com Sentide”
Programa 17 Direite
Conlastos de arendamanto
Iméval- R. das Flores n? 15160 T ETEM
Imdwal R Mouzinho da Sibira n®2087214 16867.56
Erérvel Rua 53 de Noronba i 115 5357840 : DITEAD

Debitode despassi 194257

Conforme se pode verificar na tabela anterior, apenas foram contabilizados rendimentos nas relacdes com o

Acionista, com as restantes partes relacionadas nao houve qualquer tipo de transacdo neste mbito.
Ja no que diz respeito acs gastos, a contabilizagdo foi a apresentada sequidamente:

Tabela 71: gastos com partes refacionadas - Gastos

Transacdes com Partes Relacionadas

2023

Gastos ePerdas

Fornecimenios w
3 Outros Gastes
Servigas Externos

2022

Gastos # Perdas

Fornecimentos &
) Qutros Gastos
Setvicos Exiernos

EmpresaM3e  |MunicipiodoPorto 638905,16 176,72 472885,23 L, I
(CMPEAE - Empresa de Aguas @ Energia doMunicipiodo Porto Tn12 185940 [ b

Outras Padies . N

Relacionadas Associacho Porto Digital 29676.50 18259.68

Seciedade de Transportes Colectivos do Porto S.A.

74658.46

3591,57 [

750347,24

1865619

511 660,50 1705,83
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Q valor das transacdes registadas com o Municipio da Porto refere-se maioritariamente as rendas dos contratos
de subarrendamento do Programa Municipal “Porto com Sentido”. Ja no que diz respeito as restantes partes
relacionadas, o referente 3 CMPEAE - Empresa de Aguas e Energia do Municipio do Porto reflete essencialmente
o valor dos consumos de agua da Sociedade bem como dos imdveis que se encontram em arrendamento, e
emissdoc de plantas topograficas e servigos de apreciagdo de projetos de imdveis sujeitos a intervengdo de
reabilitagdo. O valor da Associacio Porto Digital reflete o valor do servigo de comunicagdes, datacenter, suporte
e acesso dinternet. Por Gltimo, o valor dos gastos incorridos com a Sociedade de Transportes Colectivos do Porto
S.A. diz respeito ao arrendamento e despesas de condominio do imével onde se situa atualmente a sede da

Sociedade.
Os saldos pendentes no final do ano eram os seguintes:

Tabela 72: TransagBes com partes relacionadas - saldos pendentes

CMPEAL Enproms de ket + Erarts dn Moo e Pories
[MercruacioPorn el

i ok e - saperion Cotmcbvos i Perto 54

O valor refletido em “Outras contas a receber” refere-se a depdsitos de garantias prestadas a CMPEAE - Empresa

de Aguas e Energia do Municipic do Porto, cuja devolugio serd efetuada apds a realizagdo de vistoria as
instalacGes prediais dos imdveis reabilitados. Quanto aos valores pendentes da Sociedade de Transportes
Colectivos do Porto S.A., o valor contabilizado em “Caugdes entregues a terceiros” refere-se & caugao efetuada
aquando da celebrac3o do contrato de arrendamento da sede, conforme assim previsto, e o valor dos “Gastos a

reconhecer” reflete o valor da renda de janeiro de 2024 que foi faturada e paga em dezembro de 2023.
Os valores pendentes com expressao no Passivo da Sociedade referem-se a:

o Municipio do Porto - fatura no valor de 61.453,24€ que foi alvo de emissdo de nota de crédito no inicio
de 2024; rendas por entregar ao Acionista dos contratos de subarrendamento do Programa Municipal
“Porto com Sentido” {23.615,57€), devido, maioritariamente a incumprimento por parte dos inquilinos;

o  os"Acréscimos de rendimentos” no valor de 45.955,13€ sio referentes ao valor de despesas incorridas
em 2023 aletas ao Contrato de Mandato Administrativo apenas faturadas em 2024;

o OQutras partes relacionadas —contrapartida do acréscimo de gasto contabilizado das faturas emitidas/a
emitir no ano de 2024, mas referentes a gastos do periodo em andlise. O saldo da conta de
“Fornecedores” reflete o valor por pagar relativo a um acerto de saldo de faturas e notas de crédito de

consumos de aguas de uma das fragdes propriedade da Sociedade.

Quanto aos rendimentos a reconhecer contabilizados e afetos ao Municipio do Porto referem-se ao valor das

rendas recebidas ainda no ano de 2023, mas relativas a janeiro de 2024, ou seja, rendas recebidas
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antecipadamente (15.448,20€), bemn como ao valor da diferenca entre o valor do subsidio 4 exploracio recebido

e as despesas efetivamente suportadas no periodo (178.618,29€), que sera devolvido ao Municipio do Porto,

Por dlimo, importa ainda informar que a remuneragao bruta paga em 2023 ao Pessoal Chave de Gestso foi de
99.971,64€, remuneracdo esta atribuida 3 Vice-presidente da Sociedade, tendo em consideracio que os outros

dois membras do Conselho de Administrac3o ndo s3o remunerados.

A Administragdo O Contabilista Certificado
\ y

.) s }\‘H—__F___

TN

155/194






DEMONSTRACOES

ORCAMENTAIS







N8

#4617 651

LIS W9 #8906 561 61 W90 %4k 6 [E-To] SIVIEHE (Shig)m) macun
UUSHDT ETONSD0IZE SUWMes  IVOIQOST 100200 Bh{zmo ey
Wit LT ors o LT TR 1 P capan o9

Zmoe EEi s [ ety 0 4p 0P

EW ey SO we sTWen @onus o 0pes
virz0g el WAy 00D PR D nacieg _
WWolsT___wZwine P [ TEmESH _ ZItsezsi [ S

£20LL IST MBS TT [+ 114

WURTZY LTt WA T 5oL b UL [LHyHg) srirsia sageisd
Iijs-.!i
WL LT SEOLFIE9 T SEDIYETY L (DI #tenois) ap Lagormo0) Sy Ib IFBES ¥ 1 [ [ rpeinonal op snpdesmasy
Z15L09 B0S ST 1 T L TR T [FAIALT] [N SCRISAIAZT  DYS 00122 BB B0 8 Zyocboer [ SElonZigat IsT=zh T80
0Da0ms | L0005 T 00100 XTI 1AMy =] g 60 AR S T LI T st
e T 1] ORI SOMHE o BRI 1]
00000 DK L 00000 005 & 00°L40 08% oslselll 9] 8xpars opu srecieg (] warpays oo mpm ey
215095 B0 SE99L BERIAL  INTSI S STTBL S Y Iglowiiapa machng W0 LT L ST L{RSL AT'L1 9604 LUDO0D00L  {1WES 186 (2) 4 ibgs o1y
FROHD o D ETAND a  ESS T NzeZ 10K 10 PRAGE OF) OpSrdey Tt
e ) A eOLA LA 0 WISE Tz HIBT oy
wang ¥rid WHTHL LN RIS 1POTD ap sEgacel wan 18]
gy 120 e LA
GAGHON Ofu J048S 0P LADIPUY zrea i wnaimzy L2
00 ATy 1T o o amaupy ST
Pty OfSTaTDY ¥ITi0 Pty SR ATPY FITR
o wiue b £Irea Fepog wSuTnbe U
tapepgue L) AT OFRARALPY rrria HPIILS SRR AT OEI AT Zr1eH
prbnysty ] k) PRy TITIO ek BUWI%Ee o6t 9l s DL ] RAUEG ST ARRIPY [Ray™]
A MNPy 1T e BU %86 ot seds RN Ty Tsy
P ap umSUp et 0 vt LA T STAL RS IR 8D SROUp R ey
PRI P LOPHONS # SROUPAIL L BRI %88 sl s ) o SOPTIGHS & MU | 7]
0805 [ WS LT TS P o A o0 1] 4P Oy % Prveusans op et 4 4pubn &
yrovt 16t 00592t I1 SUIFEBES LUHOLL it 8p enchaq T8EL 956 WS 16 Al'sl1 9684 LIS i op eysoey
L 1 HroseT uww WIS e ] S0 SRS wWirr ey RSO0 O AR ]
e 0 1PTiang Cvd  WATAL orTIreNs | oreoritel U1 841000 P ORI «
wang ¥Iva Somuauns g, T
[13:-43 [l 001854 sy v eas 154
Gan Oy Ofu OIS OF LAWY Irva E AR ) TId
o] opessEY SUTYA 00MESE it wrsr 0T ATy ST
Fruntey ore Ry YITH e sy
oS whue st £Urva 1Preg whmnbeg FUTR
el LAY Bl ) P AR FANR ] SPRUS WA RAUST OFR ALY ETTSH
Wy Git] RAe?) STE ARy TUrY 000000001 000000081 00000000 1 OO e ] T O ATy rers
T RO ATy IR G Z9IRsere o0000000%  1ZYINSZRL Y IR 3R]
[ ~13 W wisss e 8Ty W sy st | ¥ OOHIF 60T 1291k SZre orOoNDI0 T IZTIRSIRD 10Ty R T
(1314 [Nt 17 fog -1 IR 0T SOPHIRRG @ SEIUpeyiUT ] L OOPIF S4BT 9 szet 00'000 000 | 1Z9IkSZe L Is7) SMPRENS &SP | o
W L 1T 15001 e 0 WwSIN TIeE1S {618 SIS0 K1 4 SRy "
560 W T WL SO0 a0 80 OPTY za UPTPReUSd 11400 & L bre | ]
oo ap
L T i el i £1a PP & PIOGH GENaGa) ap ULt € IRSAGAU0T) a
Iy - T fo T T BT, SNy Td Rorn qpun st T
sl 10ET05TL wslomLt S kg B UL TG AL ria screnp seriachu] T
S0eEoe 1HINET WP T PROR4R1 0 w00 RHHACHAQ) 1a Y ey [t
T ORLl UL RSy wseed I¥TSE 952 sy Bsasoo manag £C00 #13Y LEHOLEERS U0N00E  AUWCERIE Shua oo Ty
9200 {010 S4BT Frasi [y mmesotm m tagraicy
SUSKS ISHS SOLERTILY 064E L1 2r°000 00 e 95 [11mumrs.n wagoeieasy
20y2h 8 Frpund OpRS
SQUNY SSPERILA

jeluswedl) oyuadwasa( ap oglensuCwR] ¢/ Bleqe |

£707 8P SBJUOD) 1§ QUOIE|SY
NYS ‘0N OLog



P61/ 091

e
i

%00°001
X158
Lty
bty
XL6'9%

g

SOING :OPEPIUN

X£0'0

LIk

Xat'0

0Z'S0r ¥5L

PRl

BT
TR0

21 L]

ORIy

e
BTG

61 %086
BUsLTES
BUALT RS
Blal19%E4
9IS LI 6

15Tk y
YT TEs |

129 Ser

00'000 000 T

| 1291pSZrs

1Z9Tr G2k ¥
120k SZh E
L9T[6418

HL'¥9T (BB S

Ry

W
EAAE

Bl'6Lt 9685
HUBL 19686
BU6L1 %A
B6LTME

Lhwd b T ]

LYTIEE

B LTS 1

1291P S22

00000000 T
1291r SZ¥ i
9T STr i
1291k SZp €
19'985 619

£SGRZGI8S

W

HOEZE R

LAl
Lib- 1

90'528

WhisL

6560 85

[4e%: 4
4564 85
6156 85
Ly:

LLrtl]

e

62'560 B5

6L'SALBS
13-4+
6L'56L 85
#5509

aipse o)

[i] e
LN )

| Bla1%ega

BL'& 19084
Bl'6e1 9684
BUSL1 9688

e A TET)

15 1rr
9wl ¥ [

LAt ol

0000000 [
COTITrE
QTIZ A E
QUETE pEb £
TIEZS LS

Lty

(5% 13

e

SLUSHLES
60562 BS
BL'G6L 85
Bl

fulde Lesa)

N'TLET
07148 95%

BU6l1586
AUBLT G
#l'all %86
Bl'6ll %86

FoUG 2101

LFIIEE
UL TbT

OOZIZHEYE

00'00G 000 1
ODTIZ HeY T
00LLrer s
W0TIZrRES
6B'L25 605

iT06E ¥

S8 b
e ET

R

R

06'000%2
00'05YaL

00012 Z09 £1
001 209 €1
0001 29 E1
QOOTL B ET
000002
00091 £99 51

0025k 53
DTS VEF T

00T HT

00'000 006 t
Lirded - by
00ZIZ ey S
WZIZers
0025

BO're6LL6 9

PRV FRGH KD - ORIV TR0 1D OpmS

0203004 10ME50Y HE]
soneT 1oAY At
Sopuhebed st SEpOige ou OfSrodey 1y
[mcie> ap seyeoa deqngy oty
wang ey
3N ey ey
19507 OBy STT8
Prabiy oA DY FLT8Y
1005 Fhupinbag CrTed
SHPEPLUS LT - AUST SpSRNSULDY TUTE
§aBNLoY OpTisT  RAURD OTSERsIDY UIre
TN SO mIPY 116y
1RED) 9D SIS sUTEy red
IPEOeD) 9 FADIONS & SeupIajSuRs| &
CILBUALERAL B 1150, 83 1DUBS, ]

e ap eye0ey
8148103 t2)i20) 1EANG 't}
SOOI & 5USG 9 KDURA, L]
EMUR 10T SOPBaNS, [
angy £rsy
;- opeIy F43-]
o oSSy STISY
SOPYPAUS SEANG) - [FALSY) OFIFILUMEY FAN R
SpADAISG OPEISY - e CEASULDY TS
ey LRSIy NN
SAIUSLAOD) SRR sy
SAIRLIT) SODISING & SMDURI0|S0R | ]
SPAPHKIOK] p 4oisLARUAY v
Sapapyrued 1000 5 SeYNW ‘sexe | v}

BPIES 8D SPUSIREGNS

© o hhdes Sp RS Bred 2 )
SOIDNPAA FOIHOMW| T
tajeap sojsadu) T
ey wpeoay a

DHBNOS B0y

£1{973} BP 0BINDIX] BP 0BILISUOWB(] Y/ ©j2ge]

£202 9P S0 3§ ougIE(ey
(S ‘OMA OWOg



sl / 191

#0000 005 2

DO Ta0 0052 SOABOUBUY S0MS55E LIS Sesadsag)

000000052

SOABIURUY SOAQR WincH mmuwﬁmwﬂ [11]
seAl@)] ogu esadsag
NP X320 E WITE LT 88°005 921 21 ST'HE9 ¥ Z1 oL e 018028121 (S weet BT ST 9T 0L'WE Iy teuded ap sueq 8p ogASINDY %0
%56'¥e %920 88'955 S 18818 #ET BFO0SOZIZT BU'we9 #8021 [T U m_:.hmo 12T L89S ¥T T 00'K1T £21 91 0L°998 ¥ [eltdeDy g
XTES ¥5'288 0% BU0EBEIT BUOSBETE Brosesiz LTULWT 0SS 99E $BIUDLICD SesBSap SN sa
XBUB = DOT1SS S 00°I8SE 001558 001558 00001 £ seyey £Tva
5 S : [0 edueinbeg eTTYd
senbajiog 0pRs3 - [eAUR)) OgleqsLpy TTT%a
' SEANG S ATULIDY I'r¥a
e 001855 00'1885 001555 1558 . 00001 £ ' SRR SDUPIATILI| 1+Q
TR ' 100185 S 001856 ; 001865 001866 : 00'00T £ SBIUBLIOT SOIPASANG & SEIOURIBJSURI| L]
iR P0'PITB9T 12897 E +0'PL7 892 POPIZR . 00'bSS 142 - $0BJZOUR SOANO 3 STINM £a
Ui LTy 00100 98 26'659 tbt TETET T6r T SUERL G T 968500 T'EET LIST S8'68L kil S 00'966 e £ 69T ST 500A11 8 SuK] 8P OFASINDY 4]
NS, L1 4 LSS 1Y 28°(21 867 £9'606 163 9z T6'LT1 86T 64784 668 ] bOBSL 828 [tyac4 [erses esutinbag £'1a
AT ZeRes Lt TLELELE i Z0EES L Fognti 00'6EG : SEMUBAT T SIGARUEH, SOUOTY 1
X916 - BB 12 £0'8T05SZ T 10610562 T L0°610552 T £6°LBENTT 00'18L L9581 SBIUGUELLIR] B SRLIBD) SRQOBISUMLIY 10
X' %105 63 L6906 T 0TI G T oAt 106090681 PO 8591 ; 00HZ8 8L 1 W 155601 0 L 595044 1a

S£'205 109 i FrOU8 825 ¥ ZE'L09 OF L8Ok S5 ¥ ST'I16 9625 00°E2E LL8S PN Ry DY) €58058()

esadsa(] ep 0B3NO9XJ ep ORIRISUOWID(] (G/ @jeqge]

£20T 3P SECD § oUgleRy
MNYS ‘omp owod






L] L]
ul N R
it SN
3 i
UL
exlzo
=21
1
lllll
(] 1
(1]
1
1
1]
=
-
lllll Hi—
=

C
] «
=1 C

“
m ST Y
(1]
I e HT,.\J " va .'...u s e
" ":l}i'ﬁ-ﬂl.u-n-l.n 1 | My B
"N " Ll L
VAV I hvVavavavava v wills (B VAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAY SR ITH I [

ANEXOS AS DEMONSTRACOES

ORCAMENTAIS







L1 : e N

“$SEPRIAPISUOI WISSE OBS 0ZOT B SDICLIIIUE SOUR B $3)UBJ3)3) SEPEINDSXS Sequan se ‘edew ajuasaid
ou ‘opow Janbjenb ag ‘saJolaue soue ap sepeysues) seudold SENAdRS OWIOD WIS sEW ‘ ownsaidw3, owod siaaelpenbua 0gs 0gu sequaa se ‘(0sjoquiasap oanadsal op elep) 0TGT
Wwa [eIUAWESI0 BPEPIIGEIUOY & Ba(ns 1e1ss opu Spepainos e od @ ‘auawjelu o) ‘eluelua ou ‘|39/NYHI Op ounl opngo ownsidwa oj3d epedueul) 3 35 Bp 0O Op OB3RNIEIY Y T
‘0707 Wa sopezi|eas sojuaweded sop opizNpap ‘0T0OZ 3P 0IqWaZap 3p T£ € SOANAIQC SOP LN 2PEd W OPezi|ea) 0JUaWNASaAUI
Op JojeA OB apuodsailod SIOLISIUE SOUE WP SGPEINIAXS OWO0D sopejuasaide sasojea 50 anb ofd ‘0z0Z 3p oue o eied OJUAWNSIAU| AP [ENUBLINIG OUR|d OPeJOqR|S loy seuady T

et
R
oar arin PRI

™ f g X RE

T - . s W e

Tibbiidbbibbbirabinaiiiiing

o
bu X ™ LT

L
I

o -

oy e

B g

o A o e

s e

b

L

gy

1) e

R

X ey e

CE R

EEEITE

o e

ki . e LF PR
bar i . - £ P

RN NI AN ER AR AR RRE R RE RS

H

"o w
L5 ] "o
b . he U e

b . . g CET
™ - wwH
b -
b 2201 41 arac Leiwit an " . * 00 rirm b

RS R R R R R RO R R RO R R RRRRR DY

s0an3 :epepif
OJUBLLISBAL| 80 [BNUBLINIG OUE)d OP CEINDSXT 8P OBJRISUOWS(] 19/ Bjage ]

oD

£202 3P SBIUOD) § OLOIEeY
NYS ‘OMA O1og



il /591

*BOLIGNJ EPED LD SIBJUSWEDI0 S800R19)8

sep ojoeduwit O OpPURZUIOJEASI]OS ‘edew ou SepLZNPOoIdal OBS SELISBLL SB 8J)UD SSOJBIUSLIIAOW JaNbsiend ‘sajualaip OJUSWEIDUBLY SP SBJUC) SP BIOUD)SIXS B 0BIRISPISUCD We Opua] SEJoN

P s EUSUROLUINDLN JOd *SOpEALL] SONBDIRS B OFJeTIp P 3 PISua)

S|UBICO ¥D1UGN) D POUI S|

SOIUBEMIS 9P POUFMNSY HUA B0 OF341 R @ RIRD SOPLINDPE S0P & S0P GPUBA BP BIUBWIESH0 OU DRy
RO Of BUROSI B EILGN | R RISURIB)SURI |

PRI B SQY »w EPAP 'SRV S DAY

SEpUELY DIEQUCT) 0D obIXKe DE P ogeny P CHQUR OU [8AINPIP WA

$0uNn3 ispepiun

IR TR

0000052
00057 BL

000t 2R L
000T¢ BT
00002 2091
00'01L 209 5T
00000 &
D009 £89 51

0026k 81
wo'tis el
DOTIT L

00000000 T
kAt
COTIZ B S
T8 E
Pieaioad

D& STE

000002
000009

SET1oR B T
T8 e [
00198 ¥BE T
WTMBL T

00198 06E 1

00°065 522
WOETLLL

OTILOT6E
00'CIL 056 ¢
00't1L 0fe ¢
00'PLL 086§
00°001 £5

[t and)

000005
Q0S8

QLS 86+
01586 ¥
WS LB ¥T
VTG L86 ¥

00156 TLOST

00TIEL
00700 S8y

W

00°00002
07001

SO
oLz

00DLL £FE
[LiRFed e484
W0TTwrs

00712 D56k
00'625¥I¥ L
0FSZo¥Ive
DY'SZa v L
MR

Q088L 60T ET

-

&l
die

R

SHLMLEIX0 SECARIBA0 - JCLIBLUT BIUGHD D ODHT

$OABOUBL § SONESEY £l
SONRUIRULY SOALY ZIH
10juwebid SO SEpeqTE ogU Ofasadoy it}
e ap SEYEIB) SEARD) [E]
seang gl
- oueEy ey
[0 VERRASILPY 5T T'6Y
18Dy DEIENRSIMUPY 17T 6Y
1epog wbuminbes 1T g4
SAPEPUA SE A - ALY OFMASLADY F1°T'64
EpEinLn 0pRs] - eRUe) opERuLRY 1T 6N
ey SgrAsULRY T8
ey sp sepupsRisLUR); 6y
IFH0R7) Bp SORISANG & SRIDURASUR &
OCJUBLLLSBAU B EUB] B FPUSA :-]
WHOeD ap 21000y

BERU1I0D SEUE0R) SPEA o
50044105 8 S19] O EPURY, L]

07 oSeasiuwpy 1 T'SY

SOPEPULE SERNC) - [RAURD) OFRASIIMDY ZTT'SH
hbiucy opesy - eus) oFseasuey ['T'T'SY
SN segoensanpy 'Sy

SMURLET) SepURIesLRY]  T'SY

SOIURLOT) SOPISANG B SAILRIBIILLL] ]
SDTPHAIGIS B SajUSLIPLBY ]
SOPTPIRUSD STANO &SI ML SeXe ] o

SPNES 0P SELLBISISGNS § KAD0S DYSR)0A P SEUAIST BIRG SAONNGILOT) H

mleapa ety E1Y
sowsprosotwi T
123ty fiecay t]
B)UBOT IYETRY

E)1523)Y P SlejusWBII) SPQIRISYY i/ / BjBqe ]

£20Z 3P SeIU00) § OUOIE(SY
NS “OMA OUOd



P61/ L9T = pie s, - S

"EILIGNS BPED LUS SIEJUSLLEIIO SB05BIS)E

sep opoediul 0 OpueZLIOEASIos ‘edBW OU SEPIZNPOICaI OBS SELISBL 5 SIS s8QdejusLLIAOL Janbsienb 'sBIUBIBHD OJUBLIBISUBUY 3P $3JUO) BP BIOUSISIXS B OEDIRISPISUCD LB OpUS ) EjaN

00 b0 £¢6 §4 [00°G80 BOT &1

139/NYHI Osequsaseq op er3ued [euotpe ogdeziouny 110100 005 2 007000 000 T 0000005 (00'000000E SOLBOUELL] SOMSSE] LT SEsadsa)
Gluswgseau; 0 ENUBLN OURLY Op deRiney  100'YTT £3T 51 - 00106859 L D0BIOELLBT (00’256 850G df [eudea op suaq ap agdisnby Q
00'PLT EZT - 00'10685%L  00'890£ZL 8T |00'ES6B50S [ended esadsag)
00°5¥8 99¢ N 00202 54§ 007628 L5 D0BTL 09 din $9jUBLI00 sesedsap seAns ]
00001 £ - QTP S - 00'T05 21 d/ sejjue £T%0
- N 00851 1 00851 1 W 105 edueinbag £rTEg
- - 00851 T 00981 1 W sexiqny sepieqsuLpy UT'+a
00°00T L : 006589 00459 £1 diW §31UBLOT) sEDUGIBSUL) | Tra
00001 L - 006559 - 00465951 diW SBIUBLIAT) SOIISQNG © SELURISISURS| +a
00°¥55 142 . 00'TiTHEe 00°0bL 282 d/n sobiedus s0RNG & Fasnf £Q
00'966 Sib £ - 00'0FI oL T 00IESR T diW $03A198 & Susq 8p oAby %
00°8ST £48 N 0026 009TL BT diW [ew0s edueinbeg £10
00°656 ¥ - 00ZPT 2T o0°0s2 02 diW SIEMUBAT NG SIBARLEA SOUOQY 214a
OO'TELL9E T 2 00'gSB 458 [Vixesyliy din SHUBUBLLIZ @ $ELIDD $HYIRIBUNWIAY '1g
|ppssed op oipenb op ojuawny |00'8Z8 S8L T 00°ZTT 18 00'965 80% |eossad o wod sesadsa()

00'E2E {185 . (0'¥BL G608 00'SL6RTLT " SBLICD esadsag)

s0in3 :epepmn)

esadsaq] ep sigjuawed)) sagdeia)|y 18/ Bleqe .

£30Z 9P seuD) 3 ouclersy
NYS “OMA OUOd

~ T



oo LY RZ0THD w0 [ srse tobmomt Ll R VAL VIR IANO N OO
ceser oy LT ool e eozraett S by - S VENOS TWEMIO 30 ONBAR
(YU L7 [ W o erazpoez - A WY WM BTHOL - BHLLIONOIE ML
ovem oo [0 o oeraze B AT A W M0 MO - FAUIONOI B
DTy e KBotanit warnory ORI (22 ") s aded WY ) W 21 - IO DAL
gz wnzt HTTAL son ston coaTIR e L T 0 O KWL - LI
ot o000t tboscoe Ll [0 erszacmt 1y A buog Y oA Tar 0 BTN - I Lo OO
orer s L2710 oot sooz 2 L LR VI IO SN 0N
" Wiy otttz 1 wn 22007 o e rraly - W g VE5I0IVIR00- 50H|
wi L L 2 wes ttobrorst Sy Ao by ¥ S SIONI0D - SON|
weety serer 2otsteal Ry e ARG A TISR- a  brey V5 SP0IVINN0D- 50|
ol wur TR worser 00600 oty Wi b ot ¥ SHOONE00 - SON|
sk wen L) win “weir SEAMTE R Ry A ¥ AN
| v wur LZHAME wise swsac oL o ol bkl - bt b bl YRR
et war ERA ot e p e Sap iy 2 oy VTRV SOH]
waL et L] “E g 0TS Ao mdly v aska & o W THOVINOD  Sim)
L] orestir tzozRame b ororzn ez niag g - b ety VTR0 v
st orIre T0RLT " L tzoRmsoit bk HE0fy - w1 & Loty VIYIWAOM Kiveird
orstet e tatrievl ¥ LR KEozz ol AR LAY - N A VI VOO Hivhivd
ot L] T0LWI L orose zzocste et ity 2 b g DM LIORALIVH
oeeitt oreret czazmer0 oy L 202 9L manp oty At o g SV LI TB OV DYOLYWIOI -
L o¥Evey BOLTM I [ oo oz [UNST—— IAEH
e et zorw e oot e TAL i sy aane p vy | PN 00 40
L2 L) 20D o swon szoznon: Pnng ey o kg PN ING 40
Wit WEO1 [ el oo TTOzRLAL DUBRG MRy a0 S V5 MONANGD 903
R rue [ wes L TR w0 timy FEIENIHOO 403
war en Z0zA0NT oyes; s Ktotmart bt by - b8 2y FEWENINCI W)
oxze wn taotroat oz wore ezt w0 Manly- s v puag AR O3 903
arese e oot weere s crousone D mpby s TEWONIHOD 208
e wig cozmonz Wit ot RLaTRT map gy A T3 T ONUNOY 30 SO0
oric Wit ezt Wi wros Rt omep marnly s waeh 0 EVONUE04 3O i
oufet i cxozrtan wit war HRTM — — T WOLO4 39 S
oric i ez wie aoox ctatmon b iy b ¢ i) T 1 WDNLOM 2O ey
iz ovst o2Tor wer st TR ) T3 WeiNe0d 30 Rty
oz W eren? ooz wst teottort O3had Iy bt D i PONLION 30 I SEEE
oo e ot o v ST P
00w ! o'or oz c THOINH YWY X S A INOS ST

GOk AYY O PR O | A T Rl B
be gee v29 1-|18°890 v88 U |bg TeL 22
8v°320 252 |19'99% L+ |06'608 05T [6T'6c6 80T |  seriuesed o sagonso op 03u0jes @ opdininsug)| £2L g1

69 'e80 81 - _ Blienose ) 8p s#pdesado sel )

elieJnOse| ap $agIe )

souns sapepwn

BUBINOSD ) op sagdesad() 14/ eleqe]

§Z07 3P SEIU0D) § ooy
S "OALA OHOG



Pl /691

e - £ - : oren coosmue | EL] o T ORI baahy b ML TR
ot . ofT1 szt oLy ront tEOLrhTL ki bty - it b W DAL TP
oy . . i 0 ovescy TRTIAL [ 11} oy LTS ooy 8 Do W
LU . orseg Teattine bosgat ok 2 t20Lvant g aydiy - A & Ty VSO
| ovocy . 2 - oroty tZ0zmant oy o 2T Sy Ay Ao o) e
o FTINY T Lt ot 2ozl At iy - a4 L ¥ S OAL e
_ . os'ocy . - £ oty TZITAE wocr o cozmont o At 4 v R
o . os'ez oz o¥ce wee teotitorst g ikl - e 4 V500 P OIS AR
o . - - sy TIOTTHN wir i c2ezrtent L ST 3 HOTRIN SOUANIE ERTRTI
wurt . L tTDIRLAE Wl 7080 ZOTRLT AR BN - AL ¢ YEEOM0 B O EEe i
of' . - - ovee tzETIAL e orer TR Sodp gy - A ST S SO RS it K TR
ofez - E . oxez LE (23] Hee EIOTLONT o nandy- a4 ¥ RO SOMNANY G |
I o oxEe tavenine (35 aer L i by - s VIO PO Y KRR
sect - - - osEe eIl W oot L2 O sy - a8 ¥ E 00N I TN S RS TR
" [ e (131 wret kracror g manfy - am pi VI OO K| ERp e
[ 43 r r 3 HH TZOZAAE woee Lol 1 d L2 0 SRR B - AR & WA YOI RIS TN
0eocE . seot trieawet oot et LT wmseneet - v
| sversz . 1- = senz L2 WS ooact TRV QNN iy - A1 ST LS00 W ORAYOM DR
st & e TERTT 11y o [l DI TN A 9 i ST Tt LS00 W ORI O
L 7 = oTacr 20T el L LR Gunp Baanty A ST L ¥ OCRPYOM (P
orzae . o o owte wrone tTouso g pivnhy 2 S YLECD YO VDM 7
ot 5 X = worz 2R Ll Wi L S ANy Am SAEINIYLEO R0 OORY A N
want . . ooseat teotvont ey trest hotmoil i ik A e SATIH M VLS00 YO OOWYOM (YT
Lo = . 5 - e KLATVONT wwien T hozrom T Ay~ Al R B L v YDl (S
" . was testrant Tt ot itoznotl b xily as § B SATIH W YLS00 Y0 DONVON (PPN
auct - v r ke rRouTIA wurt el TROZRLAL D 1A it SEBIBYIS00 va OO
) ; ¥ . = win oLl oz owou wuaue | 0 AN Aree D i SATIHIN VLS00 v OV
o v . 123 Kottont 1ee | e seotoct O ity b STTIH I Y1900 VO ORI N
bzszse . - . z ] ROSTRLA Tomy | oraes 2ozt gty e ST LS00 ¥0 O DTN
Wi . ' C . LT L owRrt L REOZ00 RO IV e i ST I VLS00 ¥ OOV
Ewons . ' ' ’ tHon tzotmnz ey e ROzt phanp bty - Aok ST Y1900 VO MY LY
RO M Lrom L2 [Ty e SRRALE UED AR A o ST I Y1909 ¥0 OOMVIN DTS
e B ' ’ - o ozt bores 00008 seoerwat iy - | T VL9000 O Y
wime . . wang oA wrwiE [ sooeLt DU svahy A8 ST I VLS00 W0 WY DTN
e r . 8 : e L T WMt L1 oot by iy - B S Y1900 70 QYN DY
e . + g LA wHet L7 TEOEHE Ownrn gy - avs 8 sty ST YLE00 Y0 OOMYON AT
e . 1 e - cFiRE LA e L (LTS Ophp bty bt 8 Ity SERHIA Y1900 90 OOV YL
e oy 20T RT owevot oo'oee TEOLH NG o vty e b ST VLSO WO GOVVIN CHYT
otz . " . = oFoct v ootz - tooLItt b ety - s Bty 5 DY it
oz - . oUoET L2 ] oo it SEOLTNTL oo ey e iy ¥E WO T
treor . . J - ey 2 tetr st CToLiLaT S ity - kb o Dty LLI V34 O s
Wi c - £ KL STozl "o e CEOLINTT S Ay - 2t 0 by LW OO
seee - ' ' . EL] bt L2 e colriomt g vty A o il LY Bl B
e C 3 2 - e [0 0 Rwcr awrons Czetiiat Sy S T ObOtN fie (T
| s . ' . L L 0 - or'stc Tootrre arsie voose crstirosz e wanfy - ama o i Vcn
et D . - L bYTEG tzoLzant T wresd Nz Stk Lty - okt T YO Gl 30w 3 BheG3 DOK - WA BRINmLS
_ . ) . . STHNC S £ ! sz L LT boseaT eosticony sy - i CHNAIPYD ] QMY I OUI IO 14 S TIIVRIA
it = 3 > . L [ ol et ezazrate Sty - ot o B AP 3 Ot Bt Ol 00 D TRV e
oy - & oFse TIELCON0 e L] czazTanc U W0 - AL riaoa
ovoare - s - - oro0s t tesvmIm eronct | erooct crazaou 15 ruis
W - L 20'5TT LIOLSATT eI £ -] 207 T D FTEA a § EYDRYOTIN DYOVRLSMIRGY D OVLS30 B0 56rili B
L1 0 ) e [0 aronos oTo0ac cratronl S My - a6 PN OYCEIHY D OYIED B
oot - - oot czozmans awat oror ezozonz Wiy - aree 0 Py VW3 S OOV
og' L4 cracTon oo ooor tocanc g msohy - M 8 v TVEDR1 A4 OOV
o0 e CLOLTHTe e ore 2oLy T A - WY O o A G VT
ress 5 - - e toanTuLr orrarac “ropan L] Ormap a1y - aree v P XN OH YRV W
ettt e E Wi ooz e ) [t D I 1ohy bt b g v
10 1) - - 2 p: ({31 ezt ey L1321 [T ] ORED AN - A P YEEN
was . . . N ezl ooeze o oge tiobeging L per ey
1R D L 0 W ofoLrvarec C LT 5 EENEY LTI o TEYOD W a o
et - . st oot eruic L0 | srozmomy A0 ANy - A L WE SHOLLITICS WYMLLIOS SEINIETYE - et
oty 0 : Lot TSt T e | tzoliteerr RO BT A p Ty .

£Z07 &P SEIUCD) 1§ oupleRy
NYS "OAMA OUOY



WAT T

& 4 €T s war FOALTE .!I.!.!.il.ll_ VOV OIIATIV W R 2OVOr
oFrort st [0 TP oo'erie Rt Loz b n s
orre . orv ctatithT W o OIS e Sy A1 8 Siny VS VWITLLIOH 20w 2005 wAY
s g e TERUENTT w ! ze STHLRETN g vnty - e 5 g [
i oy oot it ovzc cestriont sty by s sy L]
oot ? ol toozeenar wol we VR o vy Aot bl a
ouMERE . e wwocest IO L Booor sy izt P S R b Tung| VIBOLNOM IDYITIO JOIN NI - W
o s "o crozucE oot L g o v by - b fua WY SR £T T L0 1|
L e LTI L o¥ TbLT EaAspwrdy i W SOLEVE )|
ot oree crozetn L L 2t o ity b S W YTV 3 YT LI280D O1W 00|
weol 0 : ot L= o os'd ottt Rnda L] IV OYIVE IV ENOD 0L W 3200
wi 0 ' 2 W cretravo L3 4] ) Pone sty - amn i W G 2 v 00 0L W 000
e 5 H £ ' e weszRnr s oy cobtint A by - L WEIBEIOIE I WYL OO 0L W 1300
o . 1 (L] wszta wig L) L] ornng wrindy b bl WOTEIW BHUNTIVI'Y SOV 30
(L] + e 8 L] - wizod LR s wworr erocroas Ounnp sy e 8 ey VO HDN0d TR IO
f o - we oz ' s (202 oonp nly - i o i) WS DUPTLLE DA ) BV M
. wo 0 - E i fzoTiane e L Erozbont ousnpsatnly Ama B WS OMYLER M KO IOT
wmohi wress 0 E wrii W TR | | WTeEL orury CLORICeT Corep oy i & b w7 ]
oruz s AT TRt sl worr eoaezam oD ARy - At e T V5 O0VED 72 ONYTIRIOH -
wuz o 220 e L] coasant e bydy - s B 8 g
nie £ W canpreart e e [ om0 ny - A P TR VIR YR
ot - peov trobreat et | st cooeeamy oD by - bt 8 S YT A
" 5 e [ ] "l e 1 v paly a8 il X000 Cowe|
ot s Wl CLOLLENE L] wit teobmartt S BTy - AR S U W SIODTHNOD - OO T
wnr su CrozmLsL LWL rae LR 0 anly A TE SRS TRrOw
(1] een [0 0w st 2ottt S0P Ry AR WIISOME ¥ VIR TY 1 SHLIVI 2S04
(4] . T eronTimo w wi SLoen 110 o iy e VN0 SOMIVEIANG M NI
Lo - oFsL CIRLAasE war TEo EZOL UL Begp BNl AR Ry VB TVONIN0H X BT
it = wi oot wi it FTOTNT e wanly - ame b b YSOLTVDFAUNVVLE IV 30 MIVORIOT
L) S - ety | et wws: et ALY R - A | 5 Tt
ooy "oy [ L] e L1 ] v winly- i # bl ¥ VORIM
ey rote LR orre ores tiomunit clnsp anly - Ay E Ty TE ORI
L] !
1 Peog] oz 0 s et 02 et SO HSLTONL L R TR T IO
o |
L] wa teozraen EiTs weR L] oy w1 s Tiegl VWO
e wor [ o o oL AP Ay - A g T woow
Eracan
vy L o ST oviit wort ey Dy K 4 T VOIS T
Ly
L - cooRRmLt L3 arost T by iy WWIN4od v
ot of's 2ozl o0 (] cestrusgt b sy i WIHEOM 3 W0 ORNYM i
e i oo woozALy e wa EZOLASE AT I - s VIS YO YI OV
L ) L ovit LAY " o oz g 0l ot X3 TONINGS R SOIORHGS - &)
i ; o KUY it W CZ0IwL0 b iy - A e vy ¥ 3 Teiritle0d 20 SO0 - 43|
orm L] oozt wm e C20ETING T iy« ag s | VOO YLD
L gL L L] i Lnd EZOLNTRE o Ay W 8 G| TR OMNOTU YoV
o e st it oy [0 v ipd iy asb | FECH LS ORI 3VTIILOH 208
L4l e tz0znem orm ot [t Osang aatriy - 1t g YO VINOON i
sTU wu Ll LT £ PRI cunno menly - wm n g W VIRN00HN
wro! Ll Tz L [ R0 ey - e o Ty VI DTIOuLId O 130w
o orm L (] oys coaesast Evanp Ly - 1 6 Fobg| oo o
e e tITEUE W o [ oD vy -t o feel W DOy S
Aot oot TOLANET oport oross tHaon vk By okt 8 Suag T QL340 O OV T b
. L WLtz Zotseet oL Wt P o L 5 VDN K] TNRROD
= ] L TTOLA L o EZOZYONZ A vy WS TPONINOY 30 OIS - L
. e WL STOLTIAL L weng | o Gy oyl + b & du VS TYDNUi04 31 SN - LID
r s r L1 oAt witoly win | rzoeeTz o ¥ TrbfUIOs a0 SO LY
Einbrien|
sy o WEVIOYOW BT TINAISGD
]
iz w520
oviL YRR W) VI WOR R
.13 VA ) SOV W2
wr TR SRIAMINOS VRN OO vl
] TR L V1500 YO OSOYIA Juadkw
oraEtL L AN NN YIS W0 OCMYOM O
el [
[
oottt
[
2ozl
[ 2E T

£207 9P 581U00 3 OUOIE(eY
NS ‘OMA OHOg



wal /LT

[ 141 I oIS L ws | teoenonr D BNy Al b VO SNV 29 1 £ IO TV LY SIRRCE
L 231 e eZoLTORL "wit w1 0L NRAD-HANY - A I SO § S 0Dy e K
wlr Lo creliLant L3 ot ZozLott AP AN A S T VO PRGOS 1 S00 THEW B
e o't oiritina L L "e 2oL UMD AN - A b VI SNV 31 7 8 T SV oY SIAPHTH
[ wn erouTaLY oret T koL b by - ot b g IV HERINOS ERAECE
[y ot CRopTons ot 3 EZOLN e oD by - WG N TN
act ot Lozt ot L] EzoznuLz ‘amat ey - bt b VT HKNTNON KR
ot [ erozomt Wt L4 [ OO Ay - A v a8 Kl
o1 e L L1] " rzozonts Cpand i by - bt & L VOTYAWS PRIV Ty
byicer W cToLTans [Tt ek 2 EZOLEM; D Ty AR 0 W LD FEOUNOOIOL AT~ S
FENT L) IO o L zocrton! D b by - sk & by WO LY 3 SO0UYROCEOL AT W
PELCE wiks CROLRorce: L] orostt [ AP AR - W O P W1 LNOWY 3 SOOMVIODICL AT Mveaa

P (] tosTUTe L e 20T STap 1y nhy - g VY SOOUTY M I NI TV -

[ wresee [La0 choTTone orstest ozl TozTine Al PR i W SIUNTE AN - Ve ¥E
o'et i CroLTan 1 1) L] D S - ARG b i W SEALINMMO SN RSt
W o COHM1 wiem o'y Lo S i by e b WIIOHRE I 3 Oy LS v Thelu
evorer |+ - 4= f* |iFeET CRZONE L EEEAOR D SNy - AR b VO VLI
oFIze WAL CIOTUYL oo orooet FIRLALY onAD brialy - a4 b YAVARMHHION] 3 Duy O 3V
L 1 1 Lii 1] LT o g0 O 048 & [ ] TR PRI e g YT RN 0N 3 DUy VrOn § it
L1 it ezUT! OF By Wt Lo ] Vi VITHIKE) - AR VN AAHNICHT 3 Duy VeSO 3T
Lot g 1) LT btrowt ¢ Lol [ T PR+ e YV WRHNICNT 3 DY O 3 i
L] Wt L Ll ) Lo FROERTOL COMAR-TTRNY T A N W YAAVHNIGN] 3 Dy VIIOH IR
113 wit cranTLL 13 "Wt oty SO0 NN < A b W I Ve 0 IND0W OYS TS|
L L orirt (2.0 7a 7] L 2143 orestt CEORTING CRDITINY ¢ A gl VO ORI D0 E 0L Tl
i W CIALTINT L W oke E2OTMOTE SIRA0 MY - A b T W O Tk 30 5 IO L WS
L] o'r ctatiiontt o' L] Lol st Haai SOAVIAL 1) SVLS Wi Ly el i e
L] e T od'er oty Loz PSP by FOUVIRILLIID SYLFIIY L0 SO0mSEE
L] o' cotitorrt L] L] touton UMD AN A B FOOVIMLID SLETIIVLINOS SOOI
bt [od 2] CITULT [l 1% E- ] tiolrttizo St i iy + ke b WO O O 30 vLAOM (1 B,
o ot eransame sTHILE W EISLTOA TRyl - Ay N P VT DR IION J0VRLLIG v K1
LTS ol C2H3rT1 e [ 13 Lo/ T SIS TInNY A b g VI DIAVCIRON PO VML M 33,
Lod s MOLLEE CERLONE L 71 L tZoTmantt W bl TOLN A T BOLEIDNIC DS wom|
Wi = [0 1] wet TN DTN - Ay i i e
L way cuTT L L] [ ) g B APy - A2 D VN
et wn | taoutist e Ll CRLTIO DY - A b vEN i
[, 123 L | oo wes o [ Sk b by - b b B Lk
"t Loty izt wor L LTI TG HAMY - A OV e
241 1IN A B (R S 1 45 1 L e L3 E20LTLAD S b by - bl b B WYL
o o crorvanz e e EZDLre RAD MYy A TV QS I Pmare|
e et e W L [ D 20 My - L
L 081 tholittse Wost L) TOLTINE OB S0 MY R O VO SVOMYRS ELLIY WIS
e orost UL L) ooy £Tapet g asnhy - wmg n b 5 EVIMYNO SR - aEn
e E T ttatitomt L] awenn Bz T DNy - A by Vi SY0MP K12V VNNV - S0 ik E
0wy wet CINLWRT oo Lo 2 Lo OG- R - A b O I AN PRI - S0 T
Wi wue EROLAS0MNC " e E20TroAT PP KT - A b T YOI NI SVAOM 3 elp0 - SNOLMOT S
e ansie Ehotrono or ren EreLant RO AN - A D 00
oaros o [0 o8 k73 [ o) My - b b L ot e Ly
WHT sa'stl ot o' LY LU RO FA MY - A b b 0
wrie Ll CRLTUL | oF r'sz [ s rhiby - bl b W1 00 VROV EDD0 SR BT
rrrnt 1rrrest croeaie | srooaert Ll T IO D - s 0 b W oADK A
T wrst EROLTONT 'Oy L1 EToLTOND S pranhy - e b R WS dNOND Wi - SR LCN TS
wur Wit it L a3 "wen TTOLATAE DUG- P - A W ADDND YT ~ SV L0 WO
¥IROT cfnznt crowttv L] L L) ROLIT TAD AR - N N s ANV
KT L1y 4] CROLCOre? e oo'sot Z0L/MT T by s nmd & b T THOSE SN SYO0M ¥ 328
LT L ttoerort 0D oreoaot | TZOLTONS A nsrily - W5 YD FOEIQONTYLIN 1 GLIOM Temlei
ocare roTHLt FTOT0NL L] oo'ate s TTOLLED! ks bt Ay + bl B b VS EYO IO EIQOVTYLEN § OLINM Fensisiing
s e ELotreontt L1 oF 000 08 | tastonc R M it SOODONOYIRT
1 W =12 orrecer ox'oosst oL o W BT
HUES orucdl toZrcontt o LE 9T oe0NTE It DIRD-HANNY - W N T SOOVDCADY Rl
fial 1] | rinee CTOLTORE Lo L0 o0'oss st TZoCNGYL U T M % mRA |
sretel . r ¥ 1 W Ctotrearta Lo L1 TTOLTORL R IR W s BN
ormL . B = L3 [0 orHt wrne t2opvon ORAG HP + S T PO LUNOH TiEmieics
Wi K - 'y =m crotrsone wiw "oty 120N CRED MY« AL v TVOLLSOM Nl
et & ‘ i 10D EEOTAONT a2 133 e 2RI L e &
Wert - - . g o' e uez wee oot et Spbapt iy« A Bk
Wt - . = I Ireez TZRLATY Lo Lol 1 F20L0RT VD T W TV AN 3 WOLTY O TY MG D0\ T

. atnt J E r g ezozrpoet oristt weldz | flolrtoml bbby - Aok Bl ¥
o 1 Irur 1 F E owur CTOLTIAL L 20 L Ll ORI AR D Qa0 ANDI T WOLIV ONTIHOD LICMNYid IFi
2 ke | L1 1 - i teInes Lo e Ere s A20Lridndl I PRI AR ]
. . T . . - H M » * € o Y P VDD 1 O OGS LICe Y P T

$Z07 9P SEUOD § OUIE(eY

\L/ NS “OMA OHOg



a1/ ELT

orenz - ' - - Wt et Wz aon cronTin - Y OYIMIHOD - (]
— 00 b au zocte wn oo ey ] TS DOAGY VRNV YYINVA YAl IAYE YHNRAIGL
wR - i - £ we HoLntve wn " crRane - WSROI SYINYII OENIHOT I OICH SO
oree . r "er CTOTAUTY " e L a W YONOASNIYIE)
o g ctotmoe o vz ezezia am ey VY TOHMIEI U0V
oret orold Lo e ooraey TN . ol WY SSVIDONH|
T " T i [T il PreLIPLL czatron . VAT o SHODVAON Bu Y 1500 OO O
oot - . g E wortt [ et Breer1 CLBLanT - VT 0 SIONAOH IV LENOO OCYADHM G4
o ' . L1 R ooosed oo ¢totntorts N 2 WU R SHOSNACH | 100 OFVADINI Ol
et s ' E szt eI W wim CTOLMAT . o S XA
Wt ’ ’ et Lo ot soeel obcael v
e d - 1- . trmze RawE zwoerr Wl Lo - aman civg| v
o¥m | wn ST ot st ortanst s v
o - - . 1 oot LR o 2 [N - a Yo o0
§ e . i TROTUONT i "we stotiewe Oyt OO
L - E . LT L2020 woaze L1 stozaw ame o1z
L TTR e oL wweonry LT T stottiat - T e
WLRL 08¢ 12Lrbdrdd L 118 T00a 0N L1400 1) = VOISO AT -
bt oreee R oreTst oorosct TooL by - a WSO~ e aae]
Lt tebinint wrooner L NI : d
) e T 0 oo TocorsE V1A O JaNYS SYa,
SEMIE t'eee tatise oveL arosr | ezoziwer VTIOR3 TN
waes L. O W orwesr | oot - a VI RS2 B
boRoLE . : c 1 ormog iR oz A (222 amre WETRAL YA E0R] 30 SOLIMOWA NS
wm 0 = E 0 o tzoLneT 1 wes Wi [ = WAL YRR BOSOLIN g i 28
Wz 0 L . W oo st oL sttt . VT WA YRAHION] 20 SOLINOWM TN LS|
or'scet - - . arsr1 ETDLTGHD T T Zareuee =" i VT WAL YRWSIONS 3O £OLI Mdna 113
orssie . orme1 rroprmont orimit ofenL 2ty vame VS RVOONLINING
eymose . sz 22 ) wcise ezt 2% -nee Rt T

WO TYOSE Sumirt 04 30M 1YN L vy UG - vEHLTY|
VO TYOSE N I ORI L VVLISIT - VR

£707 8P SeUOD 3 ouoleIRy
NYS "OMA OUOY



paT /LT

o L1713 Lot of, T LTOTNIAT DU ALl - AR D%
| o o¥er 2oLt oF e TR0 o vy u wr 208
oves oreet SERTITMOT wis wu LTOERMOL AP A A wr 308
o L) 2L Ly L Szl O p Y-t py wr
e orir STzt sy e tiobiiant g by~ o} by Bk
W oz tovbiwit LV o T2OTWLE oD ey A 4 0% ke
_ aw orer o n'w oS CZOTMALT L T wr 208
e ore rodtwit e e ZOLTMTE e iy r 208
58 I frtuit 00'S20 9 00'005 [f- 11" e g i - et ¢ tod VIOV § Caavynad 3Ny
1 [ L0z LLTEE I Y TULWIL | WIS g UMD - w1 8 YOTOLILADEY $3 0QUYRA3 FHINY
T ST T0LIwLE [ oL coowrsut Tt oty .!...L VO TR Dy O T Bl B VTR
L2724 OFSLT Lobrtwkt L4144 YL TLOTAMT WDy A4 m YTIVEOM ¥ v
CPCS v ey TOLTMIET PORIPRL 00'80C 26 TIOLNT PRy PRS0 At VITARNLLLINDMY 30 OROL INENCO+ HilY
| werg wer ttiat SrEie OUELORE STOTANAT g Ephuimist A WY il
o " TOLTIAT oren wee | sepmac ooyl Yhvitraat Yrsie
oty e FOETINE [r] 37 WL LT CEOLOSL FOAOU) PR Ly
RLLOC LT LTI [T [T 20T SR - Ty v -
o o LTI [413 g zeBzne it
o0 ovacc tesert 133 ez LzpertL U Sy TR VO VOCTMY EAT
20t o 0LTIE [0 L4 sT0erLE Sy iy Ao i O T
e | oret tederion [0 1 LT oy oty - 1o ) O T oy T Y B
LY e =07 oo L LT VORI JON I sk
e arsace tratrtowt LT WoRs LRI SRRy T WIHOTINTY | WORLIOY A T wirerl|
suaze [T tZouTen e ot LT ommn ety aama VO YOS I el
......... srIsIsT tzazrswot boacziz LT L2bEeaT g ey v VO R T P |
orosyar T tZ0zTENT W ROWNINT Tt oy e e VO i T
oTooant 7 (00w cEnzavT wilodr LT t2nervant WL TR g i Y T v
ovoezt oveez AL WL 0ot ezoz et v el A Y Il v e e
Sroczt owort tenemint L3 wont EZOZILT S sy A VO ol e
os'rsy esess ML wess e ©RRNC oy anhy- 2 oy PO L KT
¥y ¥avaC THgTULL e L cestting =
L0t e . oumis tzberrt vrLzen wou KLSTATT g iy A BT YT N0 VR 7 HIOMIYLNOD VA T IS
P, . - - ormy ] A wrooer oot g mandy A 4 YT WD 3 VYL Y
oree L. TZREAMSD e wee EROTEIN al ey
zzoc TER tzITML wnense oot BRozNT B AU - A v
L1 "wos WA otrorton troos iy ceseitn g T - o e .q:."“m
| ooz ot 120 oron woer KEAALK W St | TOT IO 0L N 0 SOMIST X
[0 L tzozn o oronc L KBoLtice oy | TRI0HH T Te OLI 30 SOUALEN 30 ¥
| o Bret 1ZRABYT wn e [t O iy A ¢ e e
Wt saer szozoUee arer et REOTEM R ity - sd § VOV
oo 1o T ey wn AR Qa0 Epahy et oy i e
oror os'or ozt ”or (13 AL D Wity Asied § S| ¥ W CECw T
e e L ww I szazma 0 iy o o VYOS harin $ 30y L0 D |
oFTH s 20T oxtr T ELOTMAL S5hap BN 4 T YOl A
oot et Lt wonz oret rzozrotz Omen My - 2018 i W vt T
wie wie czotntan L] L] &totstoni? b iy el § B WO AL
L3 o Lo | ot o L D TVl A 0 i VO SOHTH $- 00 v il
oerest adon L odfost oo szozsaTL n rrinky a0 VO TrORS et SRR 3 KHEVE
oe0e L) Lot [ ooy EEOZTED sk st VO YOGS 2NN SOCHNOR iV
soveest |- | - [ e K20z oxzre 0oRe CROzOAT D RTehy e et T OMOHELIYA 3 OXPYORS ] T SN e
wn e £boLszon L] ey REOZAML D BN AR08 VNN 3Oy et B
TS ovEss BRI TRE 1 REEALRL OmmpTnhy - Amed iy WE IR v
[, T o¥rca iotmart: odrboezt LT tzoertry g ) A i WY ViR 30 FINOI IN00 - P |
| wgt |- |- |- |- lwmn RROLILON ovzian LT sroeswnt g eyt wen s WOV 10 SN0 NG i
wonet otrovar ooz vy 00000 Soobtwit Ovharp iy b B By v
oatze e (207 [0 0060 SEoLTwe g TRIOD - RS VT TR ION] 30 SMONNIN0S Dinteil
wne [ ot L] oeay troLtwer o sy - b 8 Iy
WOk orLeEL BLORACY oorart Iz = TEOLM b0 WAL FRVEAD) - A B Y
orieec ¥kt oLzl oFe L TR I MRy - A8 Y W1 ¥Ivd S v DY
ot owoos Rpozron breoe orcos | gRezawTt 0 Tl - b YOS Jan S
rut oustt oz L] L] tzoanm S4BP WY - B WY WO A D
torowr2 ey SRoTAOE L] o'5ne. ozzaso 0 Wk iy VI WO B
ovoss odost zozmtvy oofont L. LEOUTMRS bl Al - EEOL) WY PR |
oz L 4] L] oL L1 AR WY ARARD Iy - b WY WORE i G
Ll aoser coscwnt oo orize 2ot it il asbd b Eig v
oot oreml XOLTIAL o oren BatiTz O ey - ¥ OYIIITNOD -
erroce oeale czozmamo oo'zas *otor zotrtans Sy + s W OPNALITHOD - |
i eragrRon areeen LRt 0Ny 20eriacy LT FIRNUE - B Dar W Or S -
watart . e - - Lt oETIE SEOLMIGY Lt d seeiscs 22 LM W DL -
* Ik T o 23 =

$702 9P SEI0D) § OUOIE|RY
NYS ‘OMA OUOd



il LT

_ ] e — L] el RLOLALEE a2 joweent [ oAl A -y WL
o o EZOLAAT ey L Lo e ey sty I UTHMNOL
oFEsH oxEss REOTL " oo etstitore? b by~ A unoeos

(] L DO L L orsEiaz D AN iuhoRos
tnl tow REOZROLAR W wwt eI bbb Vnbuile s () Ol
wnl wn KLO2TLA e et ROz ——— L1 04 OB
L weos 0wt L] orsos ezsztaTe ——p—) N
o' ne zzoucont atrant: ooreoc Zosutont S L) P
e L) AT e oo'oot teotmesl
oy L4 CZITINOO ries ww ELORTAYE MO RN - AN Y E WHRN VD YLS,
wse o TZOTHONT -y . tobsumt S5 by W b e wanovIS
¥ie [ L) o Ly ST oo Wiy - ame ¥ Py WHAIYLYD VLS v
sron ST L s e zotreort Ay - Ry pos
ez ez taveant oraer sy 122 21 ey wranly - sy b vl VEUNDVOVMN M
(8] - E - 0 L TTIRE v oot ToLttvee CHMD NI T W YOS 20NN SIQIMLING DL TRV
wretoy - - - - wrieos tznzTIOE LYCY witos [ a0 ety - ooty W TOES 2600 E30MITHD ONENTHMAD
toon 0 B 2 L CROLTIRE ooss wrost cRoLA L S Wty - SEpabb YO TeORTIten E30MTND DN TIND
L st czorzwe o crouzeeE el | YO OSSN £ L S0
sorsE o5t LTI o 'z cratromr pn by~ o & B V0T TVOSS I £ TLEITMTS
oot orgel 020N ou'sey oot £HozoA Owbp sy« w8 sumy V1 TVOSE MOV TR T4 SIS
L4l st it L [ s sty wen o vy | VO PrOSE el L SR
ot owee IO ot 'zt stottant w1 VO IVOSE NS L SIS
w we ctotonit oy % [0 o wandy - wavs 2 VY WORS I SO0y O
o " erozonz wn o) ctetizartt e iy - i 8 e VT WORE NN S0B/Y OHL Y
we L3 crotomt "L " TN IR0 AR - AR D I WETIEORE I SOy Obli T
" "ws [0 " ctotmon qbap iy - i 8 B VI WORF N $0me v
wr e ezotriose wr w e O wany - e e rg| VY IO dama $ O Cp
e L] CrouTom? (] o' totiomt b iy - Al 8t VI ORI S0Re ORI
oL oral coebriont [ v Tt OIMED AN - A 8 g WA TRt 108
800 WL STatsE | westor oo'neg t2obrpartt D Iy - ik § g I B
w5ty Wt L0 ity o £z00 e W sy e o g YO UNTIvEARS
o e tremTam e 0o00z0z Lzozmant g ramue) ey suvg VO
oirsty L coeEmm L1l L 120D T ey A vy VY B L D M
LT ot teoeALE WK WM oML vossms + Sromet b)) VI TPORTMNN YEN JLSESY Bl v P
W LA troeaz B oSt tetitevt ] o S0
v L Tt L) L L2 g Fpbnaic - ke g VI TOSTRANN TG DML NS € NN O
wa L2 TOEALCL oruer oo 0Lmoer I OB R
e " [ (. 1) orezae 0Lt orek VI O Ie
SSSSS Sremat Totrtanss L orncton 22021 g By st o g W WL LUy SIYOUINIA EYN A0S
oosze e sroeTIAT ob'ezh owbotE [ Sanp sandy« s o ny) WY NOSTIN 0354
o orer Lzorven orw ore czozmonts Entap bty dart ting YOI O0NG)
o5 o sroznuez L aia erozont ot O e i)
T ez L] wn o501 eracany b eybdy bt bt
L e L ovelee | etronas crozsoal g - ki bt
[ e LT o ereen erotosz ey aa i VOV WOTE M- FRHC HOVONY|
C L] L ¥on L LAt AR bl V1 TYOFS N OOVY IGHOM THET|
orr ot 20T o L exaemn ‘i epbthy - na b WL N AL LNV 3130
oI TSI oozt oyagm L T ezt g TR b VTR M SN
it wi zoimon n wa Lo RO TN A T w10
orent - E C * SreRL s win [ ezepTIm bt ) Wby - ok o) T TE 90N
L] g 'Te TN wes Lo LAt IO By h 0 g W NN RO I O Ty it 30 CHn|
e D . . xezs LSO L) orcen ST ST Inby - e b P V) COLNYT L Y OTTY - YEWS 30 QHNIWY|
wirn wirrm LTI e | wuzie Stobbrit RetAreD MUY WO OYOHALIM i
wen . - 'eee TEoLrom wen Wt SToLNT g mIny- et o T TRy e
FRL - . . . e 2020 wud "o teobrta S AN B g VOVHDEH0 3 MNNNG I ¥ e i
wor ’ . - oo e wor wret (112100 o ity - 09 = veny I NOR 0 3 IR 412 S (e
" . R wr L sk Lorty SEOLHOL A LAY - W B VOINDE30 T OOINNN IO W LN 8]
Wi . F 5 . [ +20LTORL oEL o SEoEnTL v bristy A b oo W TVOSS NN YOYO N0
W & WIKY f T ooreEaLE oo ZzoLmirit Sy Ny A 8 o YT TOSEIN WL 20
(3] ov1s 2t oW " ceoznut vany ety ame o vasd VO 00NN SINOAVH|
breey oL L oL oML czazzirel ot sesnly - ranaiu) YOS N VI SN SO
oI o't = vt wmi KRATAOG P sy bt o b VTV IR VO TY ¥HOOM O
-l orsor e or'sal i [ o] AP LAY AR WTVIVOTS NN VOB vHOOM Oonsl
oty e croznine sier s CRouRONE o rny W o tun) WYL M VOIINTY AHI0 DI
rser e L7 e orsE czozmort | g el - i 8 £ WITNOTE M W LI0N Mo
v wint wEIt
wre wee
oNace 00’828
wezon v
Wikt LUEIE

£Z0T 9P SEIUOD) R OUQIE|DY
N¥S ‘oA opog

SET



~ &

L T

L Wi Epopriet vt L L t20Zrmteel SRAP by A b Py T VA SEI0N T OSUE 1
L ovtsed 22222 LT Wz TZOLTW b DO I VIOW I POVEDHIN - LSRN
L 2] L4 :2] Sroprsone rrSEE PUST ozl ] - T
| wn sres taueritnt s W F2OTHWLE Lt ] L0 00 ORI YIOW3NT WD ] I
Ll [ L T L L L 0LV ]~ Tl
T L] TIREGRT oot et fre U vy Lo
- Wty 12T W wort £L0TTINGT iy oy
wn ry TERErOC L) n ELotent o Sy W~ P
w0 " et e wn KL I ] -3
wee L) TN ov'cz wos E2UEH v ey 104 B OkstSbae: vi0wdn3 30y gl - Toledls
wn 1] 120TAE _ e wn ersvng - P
ovizt oz TRt ezt ez EEDLHRT e ey 090 D0 OksEXWH YIHE 31 § Y0 ] - e
L] L] HIOTAWLO el wor s a- e
WL 'tz Zotitomt (113 wwron e ey viapa: ] 0190 00 DRI VIDWIN1 3 SHTIY 41 - Iriier
L) 4] LT _ wn e BTN o] -
_ At ¥'rre tzozmAr ¥tre cHtts L2 - PR
| ”n o tZDTAIE W wn [T i e
| i "N 12T (14 Wt wzatmanst ‘o e
Wz srzac tzoentiat Wit weue £OTAAT LR
oz 13 TTIENTE wnr wur LT P
" et tzoexIL e wn AL i1 s
wn " TIOTARE o e LT -~y
we L] TP wn we EROLHEL -]
ez 23 LA orors oo AT i -
e " croTear Wit W oAbt -
weot ik CERTIR "ot Wt oG -
e it t26L0NE e et LR -y
i Wiy I wirr win KEozmTL Y
ooz awiter ottt oxziT ] ez -y
et rew srszmnt wir T [T 3
orent nErest crozmanE arwal L stozearst a3
YRz war ot R WL zzotnz iy
e we TSI " L ETOTROrCE -y
| wn wn L2 e fwn L2
boITE HWHED L 00508 EE ozooysr oenpToer T TG A VAT WAL 0T 30 TS LT D08 S
Wiy ortie [ gy L SEOLTT O by - ke WOV IA S ONE 3 AT L 0 S
L arusy KROLTTYL LT rvees sTobEmr g Y s 8 W WA S DT 0TS L T S
wosr ogoge ooz L o0ty ZOLAL kg - s i Ol 00 HFAOFRR"
Herodt awonl CROTAL we oron SLOLOTITE oty i OI0u 00 T b
worre orpzesz ] Lo T tooeaut ——— L0 00 KPRl
gy i3 200500 L1 Wy FOL/SE O el e SINCHY SIOIND TONOH MO8
e 008 [ wos wos Stobwst Pranp spcly  ames Ly W SONOT ML
wur orer RROLVED L) ooy STOTL g many - s o fu FEEOWDTS MONILINOD
et vz chotmolrst L] L] teobiewot trant epbidy  asbde Eiig T PNNO NS MLy
reet e [ Ll oeor TR W Moy A b sy WA EONNOT MO0
L2 el oozmwez woost Bren1 ttobzon! g bty - nikt o Eing T SO ML
totsol L czoLAtTl WRL 43 SEE g ey - A8 VESCWNOT MOLINNODY
e sz ceovswn L] st crousont e oty - s o L VSO ML
e ) STOLTTAL we L] 2O TES n ey o VE"SOMN0S MINOLNNOD!
e ey TroLEMEY e oo'sce eZoETA arvemn ety e v V5 'SONNDE J0¥0 BMOD
wus wny teoLiam Bdcel oozt L2 At anty - 1ot 0 g Y SOMDIE K001 00 B
| we we tELTIN or0sc wose 2 3 0hy - e ¢ VB TONOIE 10MC IN0D:
| orzs i Lo L oree Ctatotat v VB SOOI Jowdi e
| SELY orier TEOLTLIG ALy WL RTIE Ty TPk - it VA ONNDIR W0 MO
L0 e LEbEtiAL e bty EEaLbtt T LT
ezt Lo eI e woen [ s Hitia s vENTERSCE
wur e TeORTLILY Wz worez Loerwon S iy asbe by LT
oIS TR L2000 Wi LAl Leuony A Y A 0y Wy
Lo st Lt et o¥'id Lozl —— iR
»OEIE S LTI IR oty [ e ] LT
o oL ottt w2 et ttoritmt g i L
W wne LTI L0 ety FRRTUOG S VRN
ovss ovie Erottor orsc 1) tobiome ‘o nly e v vinn—
L4 LT [ LA oroos L0EL0TR D Py - A — vEwnawoE
" Wesr crotront weae e otmin emepeoly wae sy LT e
o521 Ere TROLTIOE wrwt ook woLIn ClRApeLIAY : LY LR e—
L wtw tiotrotmt roveie el zocTvoe wmep ety - e phmy e
ey tvrn CTOLTOYG C ] T ZOLHES ORISR S Ty VERTa0E
re0r orren ez0Esone ozRee st 1) ORRD HRAN - A P vEwnawsE
cbvet Lavt1 T Lo orest S ey - o 8 g

£20¢ ©P Seju0D 13 ouslEley
NS “OMA OUOd



Fol /9Ll

£9'v80 92T €7 00°L¥8 ¢
¥0'C0L 9€2 89¢ 0oro0s 9
29'p5L 906 861

LOYEIUAT
|EALEUOY O%g
P DABMIRN

{€7]
$01FIu0)
ap oawnp

oJpeny OpIoIY

T s - - T W

S E L
| = | ]

- . . e

1 : . W
e
uL
wHe
[151"3
ot
it
weoss
ITERrt
witr
oty
oy
ity
L1 0]
wolr
W
oot
BEINEL
e
[
L
WKL
L3 =
£ wrt
K F [LL13

lgZLe2e I a _ epepasdwz
POOOS LEL 992 00000 006 1 suaq ap odisinby

mm.mcmuvvvm_. moofomouo«o.u__.__..{
3] in
SOIFIUGT | enlesy 1 ENIE SOLR S
ap oszwny ohaig

ariei
oLa1 alsnly ei3uaseduo) efoeiqg | 031]qNg $5N3V0’
= o L Rt _ 2P GUBWIPE20ig 10¢ OPE}ILWI] 05.A3USY T &

QjuaLIpaKLg 2p 0diy sod Dededipnipy

SOjuBWIPa20.4 @p sodl| Jod segdeaipnlpy T8 Bl2Qe)

- Tz T teoecont W L] TR o Ay 4 o) TUTGATIN INVALIOS SHAITAS o)
teont [t avor ovoot tzotrot S vaniy - Am vy i Ua3)
e chobeint owoonr oroony trotsoTt toruesn ool Ovbaiom s
woorr SEOLEN ooy ortony ey Hash vy Amvr| ooy G|
wer sEqrritw e rist ceoeim s vanty s e v TrOnLOS
ess ceoenLe arooes avoms Erbzont s 07308
e [T oy arr R IRG unoariy- st oy VS OUI0M SO LOMHO SO X 508
want prsr T ez werte Ty ¥8 K
03¢ ot AFOR st e MR- A T WE SIS O D YU N0 Hd|
ot cozsaen | avesg oags vt e asaly - oo 10| W BV LIS UM SV LWOR -
2111 ELOLTTPL L 2400 (14 ] CERTLAL RN - T W5 P LTS ONIN 3 YULYRO - Hd|
war LT went ow'ses ez oDl KA WS VIS ORI B VILYHOM - Hil
woet [T wome oy prome LoD A By VI LA IHOS
Lol (Lo ) T el teokrtorte PR ATLMY A W v
ey oot wwe wzes roetans a0 A0S ITAY yn
oot Rl ot TR0 P e R FIONINT Y i YON O - I
wezy THOUTIAL 18029 ooy oI - e vy VIOWI Y VY VN0 Y]
woe kAt [l e L1000 S vl A § b TR e v 0 - el
ane At z'mt arett [y - e g YOI Y YUY VM IO - I
¥Ry tetrient oroct orest crERne e winly: atn ey VR YWY GOV BNY
ororez vt oa'otet owolaz | cEotminel ATy 1t 0 g VO O RIS
wose: e on'oast orest cToaawt ‘g vty amr e tul VT O T ROMANLLIVE
ereezt L) ot ovoust ozt ans maney - aame vy w1 OB 3 DY IOWA WLV
wne 0 wwou0l oroet seozoniE vemp ey kb YO CHENNL 2 N VA LIV
W (22 wir et erozmanct s sty A8 S FHOMQLNOEY ANb) - MONINOJ S TS
" croznow arl W ozt ¥ S ONQLNOEY anb) - MO0 BNV
wwr e s wan ot T ONQLECEL nb)-WONNOY ETVIE
et tEoeriont wnt e £EozioNL ¥ SOMGLISEY M1 WOATIN S LS

V5 OUQLEOST Wb1 - WONNIOW STHYLS
¥ ONGINCET D] NONDI ETIYLS

WS OBCLOET @D - TNLINCH STHYLS
WS ONOLNOST SND1 - WONROI STIVLS
SOOI T 0T TLIIOI STHVLS
YEONOLNOTD AND Y SRR ETWNIE
WS OMPLNED SN0 Y- TrivLinod § i

£207 2P seuo0) § ougleiy
NYS OMA OHOG



AT/ LLT

— T —— - TR T T R T T TR T T T YT
sraanamsnnas  BURCT WEB 4 OB DL LU T1 | g0 THE | vimspms wp mwseny meag w oz v rby : wivd 10 )ppd e

| TeQAT., wp OpiE; | 1qees # O3 (sinby wurd ofded i3 ndugy B T0OR I
| ITIRG B T Uy e prur

bh BN TR 0018w Lig 001w (45 Qhing op O ¥ 13 Ny oLieIg] 571 | S| ogdes0 iy ¢ OIP QNS - WURIBS I - O)Fi(UT) OF GILAUR]IPY b
00790 10w Q0191 Tl vilogd @ o anw P [1URS WOI 01404 Oealy ofdri0 @dry ¢ oW sqng W IBo Ly 0 )R 1) OF oquaurlpY o 1

o 0T 00'0Z% S 00 '0T% aw Qiseg op O Rl Ey LERLALEL B EAdRx B ULLL L o B o) OpI€a0 K] & 0P NG - A BE g 0 1E 1 B
00°000 0RO 1 00000 000 dl e | G10g OP IO IEH O4TUD ¢ (Y © UL IPUS JUY BP OPUR QLR - WIRIBO LY O)

007000 0G0 1 00060 009

53104 op 0 )d (2 uny | 0104 Op 921IPIEM FI WD ¢ UV 10N IPUS U] 9P OPUR LR - W IDGA B0 )
LLRUTYY I LY ENT P T

S04 “apeplun
SOPLOaIaY SOIPISCNS & SBLOUDISISUR) | ¢ Blage |

007008 £ 00°00E & 00 AWE ¥ BNy 1)EU | pue] vequn |enue e oy QHuUaN 8P SEIGT)

007152 Z 00152 ¢ 001582 & RELE e[ cpe |Z0sSy 3p |[enue @ omn ope assy ep sejom)
S8 UG 1I0T S |JURJB suely

S0INR BPEPIUN
SOPLPA3UCY) SOIPISGNS & SBIOUBIBISLE) | 17Q B[8qe

—

$207 9P se1u00) 3 ougieley
NYS “OMA OOg






s "
AN AN AR |
Nl (’ﬂ&
A oS AR

e
uhe oz b,
AT A N A0
N ih 21N
F N
S "
alz.
II\'
ne i
"
1 Al L
L1 1} Iy Y
] ]
0 18 " 00 101 hA
Lo v onlder ool gue [
10 w o il e "
i 1
" "
) uldu
" ufr
“ M
n m
M iSamsm [
nfr — 1]
" - ! "o Y ==
» safudoe [ = [
" wufe Tl =
" ' »
1] " (1]
L] (] (1] [1]
L1} " ELI L)
L] L) L]
a "
i 8 —5
" " —
N n [ —

)
[«
)

C

lm
i
M
Va '
k A a8 [1] )
toldos el tu
& m mn
AN
VAVANAVANAVAY
AVAVAVAYaVY
ki e T | 10! =1l | A ::'ﬁl_‘::
(1] [1] L] (17 L] mnje
n h " BAVYAYA R RYavYaAvavavay " wl b NERVAVAVAVAVA VA WA V.Y

CERTIFICACAO LEGAL DE

CONTAS







ANTONIO MAGALHAES & CARLOS SANTOS
SOCIEDADE DE REVISORES OFICIAIS DE CONTAS
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CERTIFICACAO LEGAL DAS CONTAS

RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstragdes financeiras anexas de Porto Vivo, SRU - Sociedade de
Reabilitacio Urbana do Porto, E.M., S.A. (a Entidade), que compreendem o balango em 31 de
dezembro de 2023 (que evidencia um total de 30.138.746,02 euros e um total do patriménio liquido
de 19.035.905,72 euros, incluindo um resultado liquido de 1.163.324,21 euros), a demonstragéo
dos resultados por naturezas, a demonstragdo das alteragdes no patriménio liquido, a demonstragéo
dos fluxos de caixa relativas ao ano findo naquela data, e o anexo as demonstragdes financeiras que
inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e
apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢go financeira de Porto Vivo, SRU — Sociedade de
Reabilitagio Urbana do Porto, E.M., S.A. em 31 de dezembro de 2023, o seu desempenho
financeiro e os fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com o Sistema de
Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas.

Bases para a opinidio

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e
demais normas e orientagdes técnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As
nossas responsabilidades nos termos dessas normas estdo descritas na secgdo “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstrages financeiras™ abaixo. Somos independentes da Entidade
nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do codigo de ética da Ordem
dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos ¢ suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido.

Enfase

Conforme divulgado na nota 18.5 do anexo as demonstragdes financeiras, encontra-se diferido
parcialmente o rendimento decorrente da venda efetuada em 2022 de um imével para posterior
reabilitagdo urbana por parceiro privado, no valor de 1.410.000 euros, em virtude de terem sido
fixadas condigdes resolutivas que, a verificarem-se, implicardo a reversio da propriedade dos
iméveis e a devolugdo de 75% do valor de venda fixado. Face ao risco associado de incumprimento
por parte do parceiro privado, entendeu a Administragdo diferir o rendimento correspondente ao
montante que eventualmente tera de ser devolvido.

A nossa opinifo ndo é afetada em relagdo a esta matéria.
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Responsabilidades do 6rgdo de gestio pelas demonstracdes financeiras

O 6rgdo de gestdo ¢ responsavel pela:

- preparagio de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a
posigdo financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com
o SNC-AP;

= elaboraggo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;

= criagio e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a
preparagio de demonstragdes financeiras isentas de distor¢do material devido a fraude ou
erro;

- adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstincias; e

- avaliagio da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando
aplicavel, as matérias que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das
atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranga razoavel sobre se as demonstragdes
financeiras como um todo estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou a erro, e emitir
um relatério onde conste a nossa opinifio. Seguranga razoavel é um nivel elevado de seguranga mas
ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre uma
distor¢io material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e sio
consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que
influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstragSes
financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e
mantemos ceticismo profissional durante a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorgio material das demonstragdes financeiras,
devido a fraude ou a erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que
respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que seja suficiente e apropriada para
proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distorgdo material
devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distorgdo material devido a erro,
dado que a fraude pode envolver conluio, falsificagdo, omissdes intencionais, falsas
declaragdes ou sobreposigdo ao controlo interno;

= obtemos uma compreensio do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de
conceber procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para
expressar uma opinido sobre a eficdcia do controlo interno da Entidade;
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= avaliamos a adequagdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas
contabilisticas e respetivas divulgages feitas pelo 6rgéo de gestdo.

- concluimos sobre a apropriagio do uso, pelo 6rgdo de gestdo, do pressuposto da
continuidade e, com base na prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material
relacionada com acontecimentos ou condigdes que possam suscitar dividas significativas
sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas atividades. Se concluirmos que
existe uma incerteza material, devemos chamar a aten¢do no nosso relatério para as
divulgagdes relacionadas incluidas nas demonstragdes financeiras ou, caso essas divulgacdes
nio sejam adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusdes sdo baseadas na
prova de auditoria obtida até a data do nosso relatério. Porém, acontecimentos ou condigdes
futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e conte(ido global das demonstragdes financeiras,
incluindo as divulgacdes, e se essas demonstragdes financeiras representam as transagoes €
acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentagio apropriada;

= comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, o &mbito e o
calendario planeado da auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo
qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagéo da concordancia da informagdo constante do
relatério de gestdo com as demonstragdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre as demonstraces orcamentais

Auditamos as demonstragdes orcamentais anexas da Entidade que compreendem a demonstragéo
do desempenho orgamental, a demonstragéio da execugdo orgamental da receita (que evidencia um
total de receita cobrada liquida de 22.100.540,38 euros), a demonstragdo da execugdo orgamental
da despesa (que evidencia um total de despesa paga liquida de reposi¢des de 19.195.908,64 euros)
relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

O 6rgdo de gestio é responsavel pela preparagio e aprovagdo das demonstragdes orgamentais no
ambito da prestagio de contas da entidade. A nossa responsabilidade consiste em verificar que
foram cumpridos os requisitos de contabilizagiio e relato previstos na Norma de Contabilidade
Piiblica (NCP) 26 do Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Piblicas.

Em nossa opinido, as demonstragdes orgamentais anexas estdo preparadas, em todos os aspetos
materiais, de acordo com a NCP 26 do Sistema de Normalizagio Contabilistica para as

Administragdes Publicas.
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Sobre o relatorio de gestio

Em nossa opinifio, exceto quanto ao referido no paragrafo 34 da NCP 27, o relatério de gestdo foi
preparado de acordo com as leis e regulamentos aplicaveis em vigor e a informagdo nele constante
& coerente com as demonstragdes financeiras auditadas e demonstragdes orgamentais, ndo tendo
sido identificadas incorre¢des materiais.

Porto, 26 de abril de 2024

Ay

Antonio Magalh&es & Carlos Santos - SROC
representada por Anténio Monteiro de Magalhé&es - ROC n® 179
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO
E
REVISOR OFICIAL DE CONTAS
DA
PORTO VIVO, SRU — SOCIEDADE DE REABILITAGAO URBANA
) DO PORTO, E.M,, S.A.

Senhor Acionista,
1-  INTRODUGAO

Nos termos das disposi¢des legais aplicdveis, elabordamos e vimos submeter & apreciagdo de V.
Exas. o relatério da nossa agdo fiscalizadora e o nosso Parecer sobre o Relatorio de Gestdo, o
Balango, a Demonstragdo dos resultados por naturezas, a Demonstragéo das alteragdes no
patriménio liquido, a Demonstragéo dos fluxos de caixa e seu anexo e a proposta de aplicagdo de
resultados, apresentados pelo Conselho de Administragdo, relativos ao exercicio findo em 31 de
dezembro de 2023.

2- RELATORIO

2.1 Ao longo do exercicio, com a profundidade que se nos afigurou adequada, procedemos as
verificagbes e controlos que por lei nos sdo cometidos, designadamente, examinando registos
contabilisticos e testando, por escolha aleatéria, a conformidade dos langamentos com os
documentos que lhes serviram de suporte.

2.2 Foram colocados a.nossa disposigdo balancetes e outra documentagdo, através dos quais foi
possivel apreciar a gestdo da Sociedade e validar as variagdes patrimoniais ocorridas.

2.3 Em reunides com responséaveis pelos servigos, fomos informados da atividade da Empresa,
tendo-nos sido prestados todos os esclarecimentos e informagdes que solicitdmos.

2.4 O Relatério de Gestdo, elaborado pelo Conselho de Administra¢éo, faz uma exposigédo da
situagdo da Sociedade, alude aos factos mais relevantes ocorridos, sintetiza a evolugdo
previsivel e apresenta a proposta de aplicagio dos resultados.

2.5 O Balango, a Demonstragdo dos resultados por naturezas, a Demonstragéo das alteragdes no

patriménio liquido, a Demonstragéo dos fluxos de caixa e o seu Anexo estdo apresentados de
acordo com as disposigdes legais aplicdveis, refletem a posigéo dos registos contabilisticos e

apresentam a situagdo financeira da sociedade.

1
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2.6

2.7

2.8

o,

O relatério do governo societdrio ainda ndo se encontra elaborado, de modo a dar
cumprimento ao disposto no artigo 54° do Decreto-Lei n® 133/2013, de 3 de outubro.

Ao Consglho de Administragdo agradecemos as facilidades e o apoio que nos concedeu para
o desempenho das nossas fungdes.

Expressamos, também, os nossos agradecimentos aos colaboradores da Empresa, com quem
tivemos de contactar no desempenho das nossas atribuigdes, por todo o apoio prestado.

PARECER

Face aos trabalhos efetuados e como corolario do que precede, somos de PARECER:

3.1 que podem ser aprovados o Relatério de Gestéo, o Balango, a Demonstragdo dos resultados
por naturezas, a Demonstragdo das alteragdes no patriménio liquido, a Demonstragdo dos
fluxos de caixa e o seu Anexo, relativos ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023;

3.2 que pode ser aprovada a proposta de aplicagdo do saldo da conta "Resultado Liquido do
Periodo";

3.3 que devem proceder & apreciagdo geral da administragdo e fiscalizagdo da sociedade e dela
tirem as conclusdes referidas no artigo 455° do Cédigo das Sociedades Comerciais.

Porto, 26 de abril de 2024
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